ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
. CONSILIUL LOCAL AL COMUNEL SELIMBAR

PROIECT DE HOTARARE

privind insusirea Raportului informarii si consultarii publiculai nr,
26683/12.09.2017 privind elaborarea documentatiei “PUZ+RLU CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE S| CUPLATE P+1E+M, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATY” investitori: DUDAU STEFAN LIVIU, DUMITRESCU
VICTOR MARIUS, SCHELL THOMAS si SCHELL ROSEMARIE prin BORDI

Consiliul Local al comunei Selimbar, intrunit in sedinta ordinari la data
de 2017, |
Analizénd raportul de specialitate inregistrat la Primdria comunei Selimbir sub nr.
27696 din 20.09.2017 intocmit de arhitectul sef din cadrul Primariei comune; Selimbar
prin care constata necesitatea, oportunitatea si legalitatea proiectului de hotirre
- privind insusirea Raportului informarii s consultarii publiculai nr.
26683/12.09.2017 privind elaborarea decumentatiei “PUZ+RLU CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE §] CUPLATE P+1E+M, IMPREJMUIRE SE
BRANSAMENTE UTILITATI” tn Jud. Sibiu, Comuna Selimbir sat Selimbir, strada
Unirii, nr. F.N., teren identificat prin extras CF Selimbir Nr. 102020, CF Selimbir Nr.
108215, CF Selimbir Nr. 102922; nvestitorii DUDAU STEFAN LIVIU,
DUMITRESCU VICTOR MARIUS, SCHELL THOMAS si SCHELL ROSEMARIE
prin BORDI LEHEL :
si expunerea de motive a primarului comunei Selimbar. _
Tinénd cont de Raportul de avizare a comisiei de specialitate: “Amenajarea
teritoriului §i urbanism, agricultura, protectie mediu si turism”
Avand in vedere ci documentatia sus mentionatd se afld in curs de elaborare,
fiind in dezbatere publics, jar conform prevederilor Ordinului Ministrulyi Dezvoltirii
Regionale si Turismului nr. 2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si

elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriulu, aprobat prin
Hotardrea Consiliului Local nr. 68/15 din 02.07.2012, consultarea populatiei si
implicarea publicului/cetatenilor interesati prin organizarea dezbaterilor publice
reprezinta etape obligatorii ce se desfdgoari pe parcursul elaboririi documentatiilor

In baza prevederilor Hotararii. Consiliului Local nr. 68/15 din 02.07.2012 de
aprobare a Regulamentului local de implicare a publiculuj tn elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului;

In temeijul prevederilor art. 25 alin. 1,47 49 si 56 alin. 1, art. 57-61 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul oy modificarile si
completdrile ulterioare, si ale art.2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea



executdril constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata,
modificatd si completats si avand in vedere Ghidul privind metodologia de elaborare si

continut ~ cadru al planului urbanistic zonal aprobat cu Ordinul nr. 176/N/ 1608200051 .

- ale Ordinului Ministerului  Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 de
aprobare a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorjului si de urbanism;

fn conformitate cu prevederile art.36 alin.(2) litera “b” si litera “c”
coroborat cu alin. 5 litera “c”, art 45 alin.(2) lit “e” s art. 115, alin (1) lit. “b” din Legea
nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificirile si completirile
ulterioare;

HOTARASTE:

Artl. Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr.
20683/12.09.2017  privind elaborarea  documentatiei  urbanjsm: “PUZ+RLU
CONSTRUIRE LOCUINTE  UNIFAMILIALE SI.  CUPLATE P+1E+M,
IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI” in Jud. Sibiu, Comuna Selimbir sat
Selimbdr, strada Unirii, nr. F.N., teren identificat prin extras CF Selimbir Nr. 102020,
CF Selimbér Nr. 108215, CF Selimbar Nr. 102922; proprietatea investitorilor: DUDAU
STEFAN LIVIU, DUMITRESCU VICTOR MARIUS, SCHELL, THOMAS s
SCHELL ROSEMARIE prin BORDI LEHEL; insofit de punctul de vedere al
arhitectului sef, conform anexei, care face parte integranti din prezenta hotérére.

Art.2. Raportul informarii si consultari publicului nr. 26683/12.09.2017 are
valabilitate de 12 luni de 1a data insusirii acestuia de catre Consiliul local al Comunei
Selimbar. _

Art.3. Serviciul Urbanism, Patrimoniu, Achiziii Publice si Agriculturs va asigura
ducerea Ia Indeplinire a prezentei hotdréri,

Adoptati in Selimbir, azi, 2017
INITIATOR, L AVIZAT,

PRIMAR -~ SECRETAR
ARIU SCUMPU ELENA
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1 Ex. Primar
1 Ex. Institutia Prefectulul Judetuhu Slblu
Cooo T VERD Serviciin urbdhism
I Ex. Investitor/Proprietar
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Nr. 27696 din 20.09.2017 | N
RAPORT DE SPECIALITAFE

pentru proiectul de hotarare privind insusirea Raportului informarii s

consultarii publicului nr, 26683/12.09.2017 privind elaborarea documentatie;

“PUZ+RLU CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI CUPLATE P+IE+M,
IMPREJMUIRE $I BRANSAMENTE UTILITATI” investitori: DUDAU STEFAN

ROSEMARIE prin BORDI LEHFEL

Analizand proiectul de hotarare Se constata urmatoarele:

Adresa obiectivului de investitii: in Jud. Sibiu, Comuna Selimbir sat Selimbir, strada
Unirii, nr, F.N,, teren identificat prin extras CF Selimbdr Nr. 102020, CF Selimbir Nr.
108215, CF Selimbar Nr. 102922, _
Investitori: DUDAU STEFAN LIVIU, DUMITRESCU VICTOR MARIUS, SCHELL
THOMAS si SCHELL ROSEMARIE prin BORDI L EHEL

CONSULTAREA POPULATIEI: s-a indeplinit procedura de consultare a populatiei
conform raport informare si consultare populatie nr. 26683/12.09.2017 de catre arhitectul
sef'al Comunei Selimbar.

in temeiul prevederilor art. 25 alin. 1,47 ,49 si 56 alin. 1, art. 57-61 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuly; si urbanismul cu modificirile g
completirile ulterioare, si ale art.2 alin. 2 din Legea or. 50/1991 privind autorizarea
executdrii  constructiilor $i unele misuri pentru realizarea locuingelor, republicata,
modificati §i completati si avand in vedere Ghidul privind metodologia de elaborare s
continut — cadru al planului urbanistic zonal aprobat cu Ordinul nr, 176/N/16.08.2000,
2000 si ale Ordinului Ministeruluj Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 de
aprobare a Metodologiei de informare s consultare a publiculuj cy privire Ia elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului sj de urbanism;

in conformitate cu prevederile art.36 alin.(2) litera “b” st litera “c” coroborat
cu alin. 5 litera “c”, art 45 alin.(2) lit “e” i art. 115, alin (1) lit. “b” din Legea nr. 215/2001
a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile i completérile ulterioare;

A fost indeplinita procedura privind componentele obligatorii ale informarii si-
consultarii publicului care se aplicd in cadrul proceselor de elaborare sau revizuire a
planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului, in conformitate cu art. 61 din Legea
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nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinhyj si urbanismul, cu modificirile s1 completarile
ulterioare de catre Serviciul Urbanism, Patrimoniy, Achizitii Publice si Agricultura,

Dupa analizarea proiectului de hotirire constat necesitatea, opottunitatea gi
legalitatea si propun adoptarea de citre Consiliy] Local in forma initiat3.

Proiectul de hotarare indeplineste toate conditiile tehnice si legale pentru a fi
inaintat spre aprobare in Consiliul Local, aceasta fiind necesara, oportuna si legala.

Intocmit,
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JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR

EXPUNERE DE MO’HVE

privind necesitatea initierii unui proiect de hotarare privind insusirea
Raportului informarii s; consultarii publicului nr. 26683/12.09.2017 privind
eiabomrea_ documentatiei “PUZ+RLY CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE

Documentatia de urbanism: “PUZ+RLU CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE
SI CUPLATE P+1E+M, IMPREJMUIRE S1 BRANSAMENTE UTILITATI”

Adresa obiectivului de investitii: in Jud. Sibiu, Comuna Selimbir sat Selimbar, strada
Unirii, nr. F.N,, teren identificat prin extras CF Selimbir Nr. 102020, CF Selimbar Nr,
108215, CF Selimbar Nr. 102922, '

Investitori: DUDAU STEFAN LIVIU, DUMITRESCU VICTOR MARIUS, SCHELL

THOMAS si SCHELL ROSEMARIE prin BORDI LEHEL ‘

Avand in vedere c3 documentatia mai sus mentionati se afli in curs de
elaborare, fiind in dezbatere publicd, iar conform prevederilor Ordinului Ministrului
Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 de aprobare a Metodologiei de

aprobat prin Hotirirea Consiliului Local nr. 68/15 din 2 iulie 2012, consultarea
populatiei si implicarea publicului/cetitenilor interesafi prin organizarea dezbaterilor
publice reprezinti etape obligatorii ce se desfisoard pe parcursul elaboririi
documentatiilor ;

in baza prevederilor Hotirarii Consiliuluyj Local nr. 68/15 din 2 iulie 2012 de
aprobare a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului; :

fn temeiul prevedetilor art, 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, §i ale Ordinului

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In conformitate ou prevederile art.36 alin.(2) ,litera “b” §i litera “c”
coroborat cu alin. 5 litera “c”, art 45 alin.(2) lit “e” siart. 115, alin (1} lit. “b” din Legea
ar. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile

Avénd in vedere :
- cererea Inregistratd la Primiria Comune; Selimbar cu nr: 19970/ 12.07.2017



- certificatul de urbanism nr. 298/19.04.2017
- avizul de oportunitate nr. 14873/23.05.2017
- raportul de consultare a populatiei nr. 26683 din 12.09.2017; |

Se impune initierea unuj proiect de hotarare in vederea aprobarii privind
insusirea  Raportului informarii si consultarii publicului or. 26683 din 12.09.2017
privind elaborarea documentatiei urbanism: “PUZ+RLU CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE ST CUPLATE P+1E+M, IMPREIMUIRE  §I BRANSAMENTE
UTILITATI” in Jud. Sibin, Comuna Selimbir, sat Selimbir, strada Unirii, nr. F.N.,
terenuri identificate prin extras CF Selimbar Nr. 102020, CF Selimbar Nr. 108215, CF
Selimbdr Nr, 102922;  proprietatea initiatorilor: DUDAU STEFAN LIVIU,
DUMITRESCU VICTOR '
prin BORDI 1L.EHEL




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR
Str. Mihai Viteazn nr, 234
e . Tel: 0260/560001, Fax: 0269/560295 . _
SERVICIUL DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULULAGRICULTURA SI CADASTRU

Punct de vedere al Arhitectului sef referitor la informarea si consultarea
publicului privind documentatia PUZ + RLU - CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE SI CUPLATE P+1E+M, IMPREIJMUIRE S BRANSAMENTE

UTILITATI,
in Sibiu, com Selimbar, sat. Selimbar, str. Unirii, nr. FN

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismuyl pentru
aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriuluj si de urbanism Plan Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE LOC UINTE
UNIFAMILIALE SI CUPLATE P+1 E+M, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI”, au fost
parcurse etapele legale de informare si consultare a publicuiui atat de catre initiatorul proiectului cat si de
catre Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Comune; Selimbar, structurii de
specialitate care asigura elaborarea Raportului consultarii si informarii publicului referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate sj argumentarea lor, in scopul fundamentarii deciziei Consiliuhii Local al
Comunei Selimbar.

Initiatorul documentatiei: DUDAU STEFAN LIVIU
Sediul: Sibiw, str. Calea Dumbravii, bl 23, sc. A, ap.2
Amplasament; Com, Selimbar, sat Selimbar, str. Unirii, FN, CF Selimbir nr. 102020,
CF Selimbir nr. 108215, CF Selimbir nr. 102922,
Projectant general: SC Lex On House SRL ~ Arh, Russu Liana
Proiect nr. 37/2016
Actele eliberate de Primaria Comunei Selimbar pentru aprobarea documentatiei:
- Certificat de Urbanism nr. 298 din 19.04.2017
- Aviz de Oportunitate nr. 14873 din 23.05.2017

A, Date privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

L. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenij au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului:

- Cerere intentie procedura de informare si consultare a publicului nr. 19970 din 12.07.2017,
initiata de Dudau Stefan Liviu '

- Anunt privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal pentru: “CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE SI CUPLATE P+1E+M, IMPREJMUIRE Si BRANSAMENTE
UTILITATI", incepere procedura de informare si consultare a publicului nr. 23844 din 17.08.20 17
in baza cererii pentru demararea ctapei pregatitoare PUZ si RLU adresate de Dudau Stefan Liviu.

- Proces verbal de afisare nr. 23845 din 17.08.201 7, la sediul Primariei, 1a avizier.

- Publicare pe pagina de internet a Primariei Comune; Selimbar la adresa,
www.primariaselimbar.ro in data dé 17.08:2017. '

- amplasare 3 panouri pe laturile de la strada Unirii, strada Magurii si drum de exploatare
paralel cu calea ferata. '

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare s consultare a
populatiei, nr. 24026 din 21.08.2017.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
serisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:



- Plansa de reglementari s; Regulamentul Loeal de Urbanism din documentatie s-au
gﬁsat: S S - S

7 < la sediud Primariéi 1a avizier s 3 panouri pe laturile de la strada Unirii, strada Magurii si
drum de exploatare paralel cu calea ferata, incepand cu data 17.08.2017 - 10.09.2017, pe baza de
Proces verbal de afisaj, anunt in vederes inceperii consultarii populatiei, inregistrat la Primaria
Comunei Selimbar cu 1. 23845 din 17.08.2017.

- pesite-ul de internet a Primarie] Selimbar www.primariaselimbar.ro
- documentatia mai sus mentionata a fost supusa consultarii la sediul Primariei Comunei
Selimbar, Serviciul Urbanism s Amenajarea Teritoriului in perioada 17.08.2017-10.09.2017, in
programul cu publicul, pe toata durata derularii procedurii de informare si consultare a publicului .

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor s partilor interesate care ay primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise;
- $-a realizat prin verificarea la fata focului

4. Numarul persoanelor care ay participat la acest proces:
Nu au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism PUZ, mai sus mentionate, :

B. Un rezumat al problemelor, observatiilor sj rezervelor exprimate de public pe parcursu]
procesului de informare s consultare, inclusiv:

Nu an fost inregistrate observatii

Conform procedurii de informare si consultare a publicului, nu s-a solicitat proiectantului si
beneficiarului modificari Ia documentatia PUZ.

1. Modul in care solicitantu] a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve Sau se va ocupa de
probleme, observatiile si rezervele exprimate in public:

-nu este cazul _

2. Probleme, observatii s rezerve pe care initiatorul planuluj de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestuj Iucru:

~nu este cazul

3. Orice alte informatii considerate necesare pentrt a sustine preluarea say nepreluarea
propunerilor:

Nu sumnt.

Avand in vedere cele descrise mai sus, Directia de amienajare a teritorinlui si urbanism
va supune dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local prezentul raport, care face parte
integranta din Raportul de specialitate, conform Regulamentului de informare si consultare a
publiculei, -

Raportul semnat, stampilat si cu numar de inregistrare va fi afisat pe site-ul Primaries
Selimbar, pentru o perioada de 10 zile,
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Raportul informarii si consultarii publicului privintl'dacumentatia

PUZ + RLU — CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI CUPLATE P+1E+M,

IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI
in Sibiu, com Selimbar, sat._ Selimbar, str. Unirii, ur, FN

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismul pentru
aprobarea “Metodologiei de informare s; consultare a publicului cu privire la elaborarca sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului s de urbanism Plan Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE SI CUPLATE P+IE+M, IMPREFMUIRE ST BRANSAMENTE UTILITATY, au fost
parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de

Initiatorul documentatiei: DUDAU STEFAN Liviu
Sediul: Sibiu, str. Calea Dumbravii, b. 23, sc. A, ap.2
- Amplasament: Com. Selimbar, sat Selimbar, str, Unirii, FN, CF Selimb#r nr. 102020,
CF Selimbir nr. 108215, CF Selimbir nr. 102922,
Proiectant general: SC Lex On House SRI, - Arh. Russu Liana
Proiect nr. 37/2016 '
Actele eliberate de Primaria Comunei Selimbar pentre aprobarea documentatiei:
- Certificat de Urbanism nr. 298 din 19.04.201 7
- Aviz de Oportunitate nr. 14873 din 23.05.2017

A. Date privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intaknirilor Ia care Cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului:

- Cerere intentie procedura de informare s consultare a publicului nr. 19970 din 12.07.2017,
initiata de Dudau Stefan Liviu _

- Anunt privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal pentru: “CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE SI CUPLATE P+1E+M, IMPREIMUIRE ST BRANSAMENTE
UTILITATI”, incepere procedura de informare si consultare a publicului nr. 23 844 din 17.08.2017
in baza cererii pentru demararea etapel pregatitoare PUZ si RLU adresate de Dudau Stefan Liviu.

- Proces verbal de afisare nr. 23845 din 17.08.2017, la sediul Primariei, la avizier.

- Publicare pe pagina de internet a Primariei Comunei Selimbar la adresa,
www.primariaselimbar.ro in data de 17.08.2017.

- amplasare 3 panouri pe laturile de 1a strada Unirii, strada Magurii si drum de exploatare
paralel cu calea ferata.

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr. 24026 din 21.08.2017.




- Populatiei, nr, 24026 din. 2L.08.2017..

Z. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiy
scrisori, invitatii Ia intalniri, buletine informative si alte publicatii:

- Scrisoare instiintare veeini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a

- Plansa de reglementari s; Regulamentual Local de Urbanism din documentatie s-au
afisat:

- la sediul Primariei 1a avizier si 3 panouri pe laturile de Ia strada Unirii, strada Magurii si _
drum de exploatare paralel cu calea ferata, incepand cu data 17.08.2017 - 10.09.2017, pe baza de
Proces verbal de afisaj, anunt in vederea inceperii consultarii populatiei, inregistrat la Primaria
Comunei Selimbar cu nr. 23845 din 17.08.2017.

- pe site-ul de internet a Primariei Selimbar WWw.ptimariaselimbar.ro

- documentatia mai sug mentionata a fost supusa consultari; la sediul Primariei Comunei
Selimbar, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriuluj in perioada 17.08.2017-10.09.2017, in
programul cu publicul, pe toata durata derularii procedurii de informare si consultare a publicului .

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,

" buletine informative say alte materiale scrise:

- §-a realizat prin verificarea Ia fata localui

4. Numaru! persoanelor care ay participat la acest proces:
Nu au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism PUZ mai sus mentionate,

B. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiy:

Nu au fost inregistrate observatii

Conform procedurii de informare s consultare a publicului, nu s-a solicitat proiectantului si
beneficiarului modificari Ia documentatia PUZ.

1. Modul in care solicitantul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve Sau se va ocupa de
probleme, observatiile si rezervele exprimate in public: :

~nu este cazul

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planulyi de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus sa Ie rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

-0y este cazul '

3. Orice alte informatij considerate necesare pentry a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor: ‘

Nu sunt.

Avand in vedere cele descrise mai sus@;i{ggti{ de amenajare a teritoriului si urbanism
va supune dezbaterii si aprobarii in sedinta Censiliului Tocal prezentul raport, care face parte
integranta din Raportul de specialitate, conform Regulamentuly; de informare si consultare a
publicului.

Raportul semnat, stampilat si cu pumar de inregistrare va fi afisat pe site-ul Primariei
Selimbar, pentru o perioada de 16 zile, '
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Raportul informarii si consultarii publicului p' documentatia

PUZ + RLYU — CONSTRUIRFE LOCUINTE UNIFAMILIALE S1 CUPLATE P+1E+M
IMPREIJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI
in Sibiun, com Selimbar, sat. Selimbar, str. Unirii, nr, FN

In conformitate cu art, 36 din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriulyj s Urbanismul,
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismul pentru
aprobarea “Metodologiei de informare s consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism Plan Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE SI CUPLATE P+1 E+M, IMPREJMUIRE S1 BRANSAMENTE UTILITATI”, au fost
parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de
catre Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadgul Primariei Comunei Selimbar, structurii de
specialitate care asigura elaborarea Raportului consultarii si informarii publicului referitor fa opiniile
colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor, in scopul fundamentarii deciziej Consiliului Local al
Comunei Selimbar.,

Initiatorul documentatiei: DUDAU STEFAN LIVIU
Sediul: Sibiu, str. Calea Dumbravii, bl 23, sc. A, ap.2
Amplasament: Com. Selimbar, sat Selimbar, str. Unirii, FN, CF Selimbir or. 102620,
CF Selimbir nr, 108215, CF Selimbir nr. 102922,
Proiectant general: SC Lex On House SRL. - Ark. Russu Liana
Proiect nr. 37/2016
Actele eliberate de Primaria Comunei Selimbar pentru aprobarea documentatie;:
- Certificat de Urbanism nr. 298 din 19.04.2017
- Aviz de Oportunitate nr. 14873 din 23.05.2017

A. Date privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv: .

' 1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea

solicitantului:

- Cerere intentie procedura de informare sj consultare a publicului nr. 19970 din 12.07.2017,
initiata de Dudau Stefan Liviu '

- Anunt privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal pentru: “CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE SI CUPLATE P+] E+M, IMPREIMUIRE SI BRANSAMENTE
UTILITATI”, incepere procedura de informare si consultare a publicului nr. 23 844 din 17.08.2017
in baza cererii pentru demararea etapei pregatitoare PUZ si RLU adresate de Dudau Stefan Liviu.

- Proces verbal de afisare nr. 23845 din 17.08.2017, la sediul Primariei, 1a avizier.

- Publicare pe pagina de internet a Primariei Comunei Selimbar Ia adresa,
Www.primariaselimbar.ro in data de 17.08.2017. o ‘

- amplasare 3 panouri pe laturile de la strada Unirii, strada Magurii si drum de exploatare
paralel cu calea ferata.

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr. 24026 din 21.08.2017. '




2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:

- Scrisoare Instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
-~ populatici, nr. 24026 din 21,08.2017,. L e e

- Plansa de reglementari si Regulamentul Local de Urbanism din decumentatie s-au
afisat:

- la sediul Primariei la avizier si 3 panouri pe laturile de la strada Unirii, strada Magurii si
drum de exploatare paralel cu calea ferata, incepand cu data 17.08.2017 - 10.09.2017, pe baza de
Proces verbal de afisaj, anunt in vederea inceperii consultarii populatiei, inregistrat la Primaria
Cormunei Selimbar cu nr. 23845 din | 7.08.2017.

- pe site-ul de internet a Primariei Selimbar www_primatiaselimbar.ro

- documentatia mai sus mentionata a fost supusa consultarii la sediul Primariei Comunej
Selimbar, Serviciul Urbanism si Amenagjarea Teritoriului in periocada 17.08.2017-10.09.2017, in
programul cu publicul, pe toata durata derularii procedurii de informare si consultare a publicului .

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise:
- $-a realizat prin verificarea la fata locului

4. Numarul persoanclor care au participat la acest proces:
Nu au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism PUZ mai sus mentionate.

B. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv;

Nu au fost inregistrate observatii

Conform procedurii de informare si consultare a publicului, nu s-a solicitat proiectantului si
beneficiarului modificari la documentatia PUZ.

1. Modul in care solicitantul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de

probleme, observatiile si rezervele exprimate in public:

-nu este cazul

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

-Du este cazul

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:

Nu sunt,

Avand in vedere cele descrise mai sus, Directia de amenajare a teritoriului sj urbanism
va supune dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local Prezentul raport, care face parte
integranta din Raportul de specialitate, conform Regulamentului de informare si consaltare 2
publicului.

Raportul semnat, stampilat si cu numar de inregistrare va fi afisat pe site-ul Primarief
Selimbar, pentru o perioada de 10 zile.
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Referitor la PUZ : "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL P+2E | IMPREJMUIRE,
AMENAJARE DRUM, DEZMEMBRARE TEREN S| BRANSAMENTE UTILITATI, strada
Triajului, FN, initiator SC BANHOF SRL din Sibiu Str. Nicolae Balcescu,nr 3,ap 7

Stimate domnule PRIMAR,

Subsemnatii, locuitori(proprietari) ai imobilelor (constructii si terenuri) din Selimbar, strada
Trigjului si strazile adiacente acesteia,in complectarea adresei cu nr. 15871/76/s din
31.05.2017. dorim sa va amintim una din promisiunile facute in campania electorala * ati
promis ca nu veti mai permite construirea de imobile tip BLOC intre casele existente cu
regim mic de n&ltime

." Sunt un om corect si de incredere, pentru mine cuvantul dat este litera de lege. Parerea

" fiecaruia dintre voi conteaza, fiecare sfat, sugestie sau indemn este pentru mine foarte
important.Doar impreuna putem face din Comuna Selimbar un loc asa cum va doriti." - asa
spuneati atunci.

De aceea este ce! putin surprinzitor ca desi noi cetateni ai comunei cu domiciliile limitrofe
zonei In care se doreste construirea unui ansambiu rezidential am adus sericase
amendamente d.p.d.v. al regimului de construire $i de indllime, la redepunerea
documentatiei PUZ aceasta de fapt nu fine cont de observatii gi solicitari ,mentine
sistemul de mobilare si doar ,,propune ,, o reducere partiala a regimului de Tnaltime de la
P+3E la P+2E .

Astfel ,in urma retragerii PUZ-ului de la analiza in sedinta de Consiliu Local ,s-a redepus
spre avizare un nou PUZ : "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL P+2E |
IMPREJMUIRE, AMENAJARE DRUM, DEZMEMBRARE TEREN SI BRANSAMENTE
UTILITATI, strada Triajului, FN, initiastor SC BANHOF SRL , din Sibiu Str. Nicolae
Balcescu,nr 3,ap 7., afisat spre vizualizarie Pe€ un panou montat pe teren, si prin care ni se
solicita (daca avem) observatii asupra initierii PUZ-ului mai sus mentionat,

Deoarece ,dupd cum s-a aratat mai sus , noul PUZ,; nu este diferit aproape cu nimica de
cel ,,vechi, mentindndu-se mobilarea cu o mica diferentd de regim de inaltime .dar care in
execufie poate fi usor crescutd, va comunicam ci ne mentinem observatiile din
primele doua solicitiri si REVENIM asupra lor prin prezenta ,dupa cum urmezs

- NU suntem de acord cu o mobilare cu constructii de tip BLOC si cu regim mare de
indltime, care contravin caracterului zonei, mutileaza aspectul zonei $i vietile noastre si
anuleaza motivatia stabilirii resedintelor noastre in aceasta localitate si zona iar noi cu totii
am fugit de aglomeratia din oras,de poluarea fonica, chimica si vizuala.

- Suntem de acord cu o mobilare a PUZ-ului cu constructii individuale sau cupiate
P+E+N de maxim 8 metri la cornige , iar dumneavoastri in dialog cu noi cei 165 de
semnatari trebuie sa luati act si sa obligati initiatorul s§ respecte veinta legitima a
unei obsti
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Vrem sa intelegeti ca nu suntem impotriva construirii unei noi vecinatati, dar nu in agest
sistem cu totul in afara a ceea ce inseamna o localitate rurala in zona de locuinte
rezidentiale cu o inaltime de maxim 10 metri.

Mai trebuie spus ca problemele sunt mai ample decat la prima vedere si includ deficiente ale

. infrastructurii(retelele de apa si canalizare SUBDIMENSIONATE pentru o mare aglomerare

construitd ) , de trafic ( strada Trajului este prea ingusta pertru o crestere mai mult decat
semnificativa a traficului ), fara a mai aminti de poluarea chimica, fonica si vizuala.

O dezvoltare urbanistica fara rezolvarea anticipata si justificatd a tuturor problemelor ce
concura - imagine urbanistics circulatie . infrastructura utilitati etc... nu se poate si nu
este corect a se face doar pentry satisfacerea dorinfei de castig in orice conditii a
unui investitor

In conciuzie NU SUNTEM DE ACORD cu solutiile prezentate

Dorim sa va aducem la cunostinta ca pe aceeasi strada Trigjului s-a initat un alt PUZ -
CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE S| CUPLATE P+E+M Sl LOCUINTE
COLECTIVE P+E+M, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI, initiator: PRISTAV

“NICOLAE St COPROPRIETARII, din Sibiu, str Vasile Carlova, nr 23, ap 47.- la care NU
'suntem de acord cu locuintele colective, doar cu cele unifamiliale si cuplate.

Cu deosebita stima,
NOI CEl 165 DE CETATEN| CARE AM SEMNAT IN TABELELE ALATURATE
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Primaria comunei Selimbar  *
In atentia: 1
D-lui GRECU MARIUS-PRIMAR - |/ 1y
D-lui arh. HORODAN RADU-ARHITECT SEE/ e
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI SELIMBAR ;’:
AT L

il +40R3
Referitor la PUZ "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL P+§E 4 IMPREJMUIRE,
AMENAJARE DRUM, DEZMEMBRARE TEREN 8| BRANSAMENTE UTILITATI, strada
Triajului, FN, initiator SC BANHOF SRL din Sibiju Str. Nicolae Balcescu,nr 3ap7 '
Stimate domnule PRIMAR, :

Subsemnatii, locuitori(proprietari) ai imobilelor (constructii si terenuri) din Selimbar, strada
Trigjului si strazile adiacente acesteia,in complectarea adresei cu nr. 15671/76/s din
31.05.2017. dorim sa va amintim una din promisiunile facute in campania electorala : ati
promis ca nu veti mai permite construirea de imobile tip BLOC intre casele existente cu
regim mic de inditime

- " Sunt un om corect si de incredere, pentru mine cuvantu! dat este litera de lege. Parerea
fiecaruia dintre voi conteaza, fiecare sfat, sugestie sau indemn este pentru mine foarte
important.Doar impreuna putem face din Comuna Selimbar un loc asg cum va doriti." - asa
spuneati atunci.

De aceea este cel putin surprinzator ca desi noi cetateni ai comunei cu domiciliile limitrofe
zonei in care se doreste construirea unui ansamblu rezidential am adus sericase
amendamente dp.dv. al regimului de construire i de inallime, la redepunerea
documentatiei PUZ aceasia de fapt nu {ine cont de observafii si solicitir .menfing
sistemul de mobilare i doar »Propune ,, ¢ reducere partiald a regimului de indltime de I3
P+3E la P+2E .

Astfel ,in urma retragerii PUZ-ului de la analiza in sedinta de Consiliu Local s-a redepus
spre avizare un nou PUZ : "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL P+2E ,
IMPREJMUIRE, AMENAJARE DRUM, DEZMEMBRARE TEREN SJ BRANSAMENTE
UTILITATI, strada Triajului, FN, initiator SC BANHOF SRL , din Sibiu Str. Nicolae
Balcescu,nr 3,ap 7., afisat spre vizualizarie pe un panou montat pe teren, si prin care ni se
solicita (daca avem) observatii asupra initierii PUZ-ului mai sus mentionat,

Deoarece ,dupa cum s-a aratat mai sus »noul PUZ,, nu este diferit aproape cu nimica de
cel ,,vechi,,mentinandu-se mobilarsa cu o mica diferenta de regim de inaltime ,dar care in
executie poate fi ugor crescuts, va comunicam cd ne mentinem observatiile din
primele doua solicitiri $i REVENIM asupra lor prin prezenta ,dupa cum urmezs -

- NU suntem de acord cu o mobilare cu constructii de tip BLOC si cu regim mare de
indl{ime, care contravin caracterulyi zonei, mutileaza aspectul zonej si vietile noastre si
anuleaza motivatia stabilirii resedintelor noastre in aceasta localitate si zona iar noi cy totii
am fugit de aglomeratia din oras,de poluarea fonica, chimica si vizuala.

- Suntem de acord cu o mobilare a PUZ-ului cu constructii individuale say cuplate
P+E+M de maxim 8 metri la cornige , iar dumneavoasirs in dialog cu noi cei 165 de
semnatari trebuie s luati act gi 53 obligati initiatorul s3 respecte vointa legitima a
unei obsgti
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR
Str. Mihai Viteazu nr. 234
Tel: 0269/560001, Fax: 0269/560295
SERVICIUL DE URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULULAGRICULTURA SI CADASTRU

Punct de vedere al Arhitectului sef referitor adresa nr. 24052 din 21.09.2017
privind documentatia “PUZ + RLU - CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL SI BRANSAMENTE
UTILITATI” in Sibiu, com Selimbar, sat. Selimbar, str. Triajului, nr.FN

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismul pentru aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism Plan Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE ANSAMBI.U REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI BRANSAMENTE UTILITATI”, au fost parcurse etapele legale de informare si
consultare a publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Comunei Selimbar, structurii de specialitate care
asigura elaborarea Raportului consultarii si informarij publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile formulate si argumentarea lor, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local al
Comunei Selimbar.

Initiatorul documentatiei: SC BAHNHOF SRL
Sediul: Sibiu, str. Nicolae Balcescu, nr. 3, ap. 7
Amplasament: Com. Selimbar, sat Selimbar, str. Triajului, FN, CF Selimbdr nr. 109654,
CF Selimbar 107081, CF Selimbar 107082, CF Selimbar 107083, CF Selimbar 107084, CF
Selimbar 107085, CF Selimbar 107086, CF Selimbar 107087
Proiectant general: SC Lex On House SRL - Arh, Russu Liana
Proiect nr. 6/2017
Actele eliberate de Primaria Comunei Selimbar pentru aprobarea documentatiei:
- Certificat de Urbanism nr. 155 din 10.03.2017
- Aviz de Oportunitate nr. 1041 din 08.05.2017

Urmare a primei proceduri de consultare a publicului initiate prin cerere nr, 1113 din
11.05.2017, anuntata prin Anunt privind informarea si consultarea publicului cunr. 14687/3255 din
22.05.2017, afisat la avizier Primaria Comunei Selimbar prin Proces verbal de avizare nr.
14739/3257 din 22.05.2017, a fost parcursa procedura de consultare a populatiei din data de
22.05.2017 pana in 15.06.2017.

-au fost anuntati vecinii limitrofi si investitorii privind inceperea procedurii de informare si
consuitare a populatiei prin scrisori

-au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de elaborare a

documentatiei de urbanism PUZ,

-s-a initiat reuniune intre investitor, proiectant si persoanele interesate la Caminul Cultural

Selimbar in data de 22.06.2017, in scopul rezolvarii tuturor obiectiunilor, incheiata cu Proces

verbal nr. 17978 din 22.06.2017, in urma carora investitora] a adus modificari de renuntare

a unui nivel de la P+3E la P+2E.



-a fost intocmit Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia de
urbanism faza PUZ+RLU — “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE
COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL SI BRANSAMENTE UTILITATI”

- 8-a procedat la reluarea procedurii de informare si consultare a populatiei

A, Date privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intatnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului:

- Amunt privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal pentru:
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL SI BRANSAMENTE UTILITATI®
incepere procedura de informare sj consultare a populatiei nr. 23482 din 17.08.2017 in baza
cererii pentru demararea etapei pregatitoare PUZ si RLU adresate de Oniga Laurentiu pentru
SC BAHNHOF SRL, inregistrata sub nr. 21672 din 27.07.2017.

- Proces verbal de afisare nr. 23843 din 17.08.2017, 1a sediul Primariei, 1a avizier.

- Publicare pe pagina de internet a Primariei Comunei Selimbar la adresa,
www.primariaselimbar.ro in data de 17.08.2017. '

- amplasare 3 panouri pe laturile de la strada Trigjului, Corneliu Baba si limita de

proprietate nordica a parcelei care a generat PUZ

- publicarea in mass media - ziarul Tribuna din 28.08.2017 si 31.08.2017.

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr. 23938 din 18.08.2017.

- Scrisori instiintare vecini si initiator PUZ pentru convocare 1a Caminul Cultural
Selimbar, in data de 23.08.2017 ora 13.00, nor. 23658, 23657, 23655, 23653, 23650 din
16.08.2017, incheiat cu Proces Verbal nr. 24614 din 24.08.2017.

- Scrisoare instiintare vecini si initiator PUZ, pentru convocare la Caminul Cultural
Selimbar, in data de 05.09.2017 ora 12.00, nr. 29.08.2017 din 29.08.2017, incheiat cu Proces
Verbal nr. 25911 din 05.09.2017.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr. 23938 din 18.08.2017. ‘

- Scrisori instiintare vecini si initiator PUZ pentru convocare la Caminul Cultural
Selimbar, in data de 23.08.2017 ora 13.00, nr. 23638, 23657, 23655, 23653, 23650 din
16.08.2017, incheiat cu Proces Verbal nr. 24614 din 24.08.2017.

- Scrisoare instiintare vecini si initiator PUZ, pentru convocare la Caminul Cultural
Selimbar, in data de 05.09.2017 ora 12.00, nr. 29.08.2017 din 29.08.2017, incheiat cu Proces
Verbal nr. 25911 din 05.09.2017. -

- Plansa de reglementari si Regulamentul Local de Urbanism din documentatie
s-au afisat:

~ la sediul Primariei si 3 panouri pe laturile de la strada Triajului, Corneliu
Baba si limita de proprietate nordica a parcelei care a generat PUZ incepand cu data
17.08.2017 - 10.09.2017, pe baza de Proces verbal de afisaj, anunt in vederea inceperii
consultarii populatiei, inregistrat la Primaria Comunei Selimbar cu nr. 23843 din
17.08.2017.

- pe site-ul www.primariaselimbar.ro

- documentatia mai sus mentionata a fost Supusa consultarii la sediul Primariei
- Comunei Selimbar, Servicinl Urbanism si Amenajarea Teritoriului in perioada
17.08.2017-10.09.2017, in programul cu publicul,




. 3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
- buletine informative sau alte materiale scrise:
- 8-a realizat prin verificarea la fata locului

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces:
o = o AL fDstinregistrate observatii, sesizari si propuneri.cu-privire la intentia-de elaborare -.
a documentatiei de urbanism PUZ.

- sesizare nr. 24052 din 21.08.2017 adresata de Dancu Raduy si Tancou Alexandru, cu
privire la dezacordul a 165 cetateni fata de PUZ mai sus mentionat, _

- sesizare nr. 23941 din 21.08.2017 adresata de Sandru Doru, cu privire la reducerea
zonei de reglementare stabilita prin Avizul de Oportunitate

- a fost emisa adresa cu nr. 26233 din 07.09.2017 pentru reducerea zonei
reglementabile stabilita prin Avizul de Oportunitate.

- adresa cu nr. 26297 din 08.09.2017 cu privire la acordul a 170 cetateni referitor la
documentatie PUZ mai sus mentionat.

- in perioada alocata derularii procedurii de iriformare si consultare a publicului s-a
convocat o reuniune in data de 05.09.2017 incheiata prin process verbal nr.
25911/05.09.2017, intre initiatorul PUZ-ului, reprezentantul primariei Selimbar si petsoanele
care au avut obiectiuni sau sesizari referitoare la intentia de elaborare a PUZ -
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU
PARTER COMERCIAL SI BRANSAMENTE UTILITATI”,

Si-au manifestat interesul de a participa la sedinta un numar de 10 cetateni, 4 reprezentanti
din partea initiatorului PUZ si 3 reprezentanti din partea Primariei Comunei Selimbar,

B. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

-schimbarea tipului de Locuire din Locuinte colective in Locuinte individuale

Conform procedurii de informare si consultare a publicului, s-a solicitat atat proiectantului
cat si beneficiarului, de a modifica documentatia PUZ, prin:

-reducerea numarului de niveluri maxime admise,

-reducerea regimului de inaltime maxim admis.

-reducerea numarului maxim de unitati locative,

1. Modul in care solicitantul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
probleme, observatiile si rezervele exprimate in public:
-retragerea aliniamentului constructilor fata de limitele de proprietate nord si sud, de
Ia 5.00m la 7.00m
-reducerea numarului de unitati locative, de la 213 unitati Iocative la 147 unitati
locative
-reconfigurarea amplasarii imobilelor pe teren
-cresterea raportului de locuri de parcare/umitate locativa la 1.38 locuri de
parcare/unitate locative
2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planutui de urbanism san amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:
~schimbarea tipului de Locuire din Locuinte colective in Locuinte individuale
Conform Hotararii nr. 525 din 1996, ART. 14
Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asiguririi compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta tradifionala caracterizati de tesut urban si
conformare spatiala proprie.
- Functiunea dominant - LOCUIRE



3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:

- Adresa inregistrata sub nr., 26297 din 08.09.2017

Avand in vedere cele descrise mai sus, Directia de amenajare a teritorinlui si urbanism
va supune dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local prezentul raport, care

.-face. parte ‘in_t_@g-raﬂllta-..-adia.-f;Rfa;aeEtul-..-,.dg:;.-specialitateg.- conform Regulamentulai de - .-

informare si consultare a publicului,

Raportul semnat, stampilat si cu pumar de inregistrare va fi afisat pe site-ul Primariei
Selimbar, pentru o perioada de 10 zile.

ARHITECT S
Arh, oF



ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] SELIMBAR

© - PROIECT DE HOTARARE - - -

privind 'n‘l_nsusirea Raportului informirii si consultirii publicului nr,
26680/12.09.2017 si  avizarea documentatiei nr. 062017 “PUZ+RLU
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL SI BRANSAMENTE UTILITATE”
investitori: S.C. BAHNHOF S.R.L

Consiliul Local al comunei Selimbar, intrunit in sedinta ordinard la data
de 2017, '

Analizénd raportul de specialitate inregistrat la Primiria comunei Selimbar
sub nr. 27684 din 20.09.2017 intocmit de arhitectul sef din cadrul Primiriei comunei
Selimbér prin care constata necesitatea, oportunitatea si legalitatea proiectului de
hotérdre privind insusirea Raportului informarii si consultarii publicului nr. 26680/
12.09.2017 privind elaborarea documentatie; nr. 06/2017 “PUZ+RLU CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL SI BRANSAMENTE UTILITATI” investitori: S.C.
BAHNHOF S.R.L si avizarea documentatiei nr. 06/2017 “PUZARLU CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL SI BRANSAMENTE UTILITATI” investitori: S.C.
BAHNHOF S.R.L in Jud. Sibiu, Comuna Selimbir sat Selimbar, strada Triajului nr.
F.N., teren identificat prin extras CF Selimbar Nr. 109654, cu suprafatd din acte de
9.906 mp, CF nr. 107082, cu suprafata de 537 mp, CF nr. 107081, cu suprafata de 1766
mp, CF nr. 107087, cu suprafata de 549 mp, CF nr. 107083, cu suprafata de 537 mp, CF
nr. 107084, cu suprafata de 537 mp, CF nr. 107085, cu suprafata de 537 mp, CF nr.
107086, cu suprafata de 537 mp. investirori: S.C. BAHNHOF S.RLL. si expunerea de
motive a primarului comunei Selimbar, -

Tindnd cont de Raportul de avizare a] comisiei de specialitate: “Amenajarea
teritoriului i urbanism, agricultura, protectie mediu si turism”

in temeiul prevederilor art. 25 alin. 1, art. 32 afin. (1) litera b, art. 39 alin,
(1) ,art. 47 ,art. 49 si 56 alin. 1 si art. 64 alin. 2 si anexa 2 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul cy modificrile si completirile ulterioare,
si ale art.2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor i
unele masuri pentru realizarea locuinielor, republicata, modificats si completatd si
avand in vedere Ghidul privind metodologia de elaborare si continut — cadru al planului
urbanistic zonal aprobat cu Ordinul nr. 176/N/ 16.08.2000 si Ordinului Ministruluj
Dezvoltirii Regionale §i Turismului nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de




informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,

- aprobat .prin .. Hotfirfreq - Consiliulut--Local “nr: *68415 din 02.07.2012, consiiltareg ™~ ™

populatiei §i implicarea publicului/cetitenilor interesati prin organizarea dezbaterilor
publice reprezinti etape obligatorii ce se desfigoars pe parcursul elaborarii
documentatiilor ; '

fn conformitate cu prevederile art.36 alin.(2) litera “b” si litera “c”
coroborat cu alin. 5 litera “c”, art 45 alin.(2) lit “e” si art. 115, alin (1) lit. “b” din Legea
nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificirile si completirile
ulterioare; '

HOTARASTE:

Art.l. Se insuseste Raportul informiri si consultdrii publicului nr,
26680/12.09.2017 privind elaborarea documentatiei urbanism nr, 06/2017 “PUZ+RLU
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL $I BRANSAMENTE UTILITATI”
investitori: 8.C. BAHNHOF S.R.I. in Jud. Sibiu, Comuna Selimbdr sat Selimbar, strada
Triajului nr. F.N., teren identificat prin extras CF Selimbar Nr. 109654, cu suprafati
din acte de 9.906 mp, CF nr. 107082, cu suprafata de 537 mp, CF nr. 107081, cu
suprafata de 1766 mp, CF nr. 107087, cu suprafata de 549 mp, CF nr. 107083, cu’
suprafata de 537 mp, CF nr. 107084, cu suprafata de 537 mp, CF nr. 107085, cu
suprafata de 537 mp, CF nr. 107086, cu suprafata de 537 mp. investirori: S.C.
BAHNHOF SR.L.; Insotit de punctul de vedere al arhitectului sef, conform anexei nr.
1, care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2. Se avizeaza documentatia de urbanism: nr. 06/2017 “PUZARLU
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL SI BRANSAMENTE UTILITATY”
investitori: 8.C. BAHNHOF S.R.L in Jud, Sibiu, Comuna Selimbir sat Selimbdr, strada
Triajului nr. F.N., teren identificat prin extras CF Selimbir Nr. 109654, cu suprafati
din acte de 9.906 mp, CF nr. 107082, cu suprafata de 537 mp, CF nr. 107081, cu
suprafata de 1766 mp, CF nr. 107087, cu suprafata de 549 mp, CF nr. 107083, cu
suprafata de 537 mp, CF nr. 107084, cu suprafata de 537 mp, CF nr. 107085, cu
suprafata de 537 mp, CF nr. 107086, cu suprafata de 537 mp. investirori: S.C.
BAHNHOF S.R.L. si expunerea de motive a primarului comunei Selimbar., proiect nr.
06/2017 intocmit de S.C. LEX ON HOUSE S.R.L.-D prin arhitect, Minea Alexandra
Lucia-conform Anexeinr., 2 care face parte integranti din prezenta hotirare, '

Art.2. Raportul informrii si consultirii publiculvi nr. 26680/12.09.2017 prevazut



la art. 1 din prezenta are valabilitate de 12 luni de la data insusirii acestuia dé catre
Consiliul local al Comunei Selimbar. |

R %@?ff??z_—pﬂﬁgﬂ?}}t?ﬂia.E.l;?:HQ@QJS&QI@X@%ME@J&:&Qf.-..;2»_di_n;-pfezeatalareffaiabiﬁtat@'«'fr-"-»-ﬁ
~ de 36 Tuni de la data avizarii acesteia de catre Consiliul local al Comunei Selimbar.,

~ Art.6. Serviciul Urbanism, Patrimoniu, Achizitii Publice i Agriculturs va asigura
ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Adoptatii fn Selimbir, azi, 2017

P
INITIATOR,” /'~ AVIZAT,
[~ SECRETAR
SCUMPU ELENA




Difuzare;

1 Ex. Dosar gedinti
1 Ex. Hotiirire
1 Ex. Primar

1 Ex. Institutia Prefectulu1—Jude1;ulu1 Slblu . L
B S G U BRI Sy T S e T G P L £

I Ex. Investitor/Proprietar
1 Ex. Serviciul economic
1 Ex. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari



COMPARTIMENT URBANISM S| AMENAJARE ATERITORIULU]

ROMANIA JUDETUL SiBIY - PRINARIA SELIMBAR
STR. MiHAI VITEAZU NR. 234, TEL, 0269/560001 FAx 0268/560295 www, primariaselimbar.ro f-MaIL: primaria_selimbar@vyajoo.com

Nr. 27684 din 20.09.2017

pentru proiectul de hotarare privind insusirea Raportului informarii si
consultarii publicului nr. 26680/12.09.2017 si avizarea documentatiei nr. 06/2017
“PUZ+RLU CONSTRUIRE ANSAMELU REZIDENTIAL SI BRANSAMENTE
UTILITATY” investitori: S.C. BAHNHOF S.R.L

Analizand proiectul de hotarare se constata urmatoarele:

Documentatia de urbanism:* “PUZ+RLU CON STRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL ST BRANSAMENTE UTILITATT”
Adresa obiectivului de investitii: n Jud. Sibiu, Comuna Selimbir sat Selimbir, strada
Triajului nr. F.N,, teren identificat prin extras CF Selimb3r Nr. 109654, cu suprafatd din
acte de 9.906 mp, CF nr. 107082, cu suprafata de 537 mp, CF nr. 107081, cu suprafata de
1766 mp, CF nr. 107087, cu suprafata de 549 mp, CF nr. 107083, cu suprafata de 537 mp,
CF nr. 107084, cu suprafata de 537 mp, CF nr. 107085, cu suprafata de 537 mp, CF nr.
107086, cu suprafata de 537 mp,
Investitor: S.C. BAHNHOF S.R.L
CONSULTAREA POPULATIE] : s-a indeplinit procedura de consultare a populatiei
conform raport informare si consultare populatie nr. 26680/12.09.2017 de catre arhitectul
sef al Comunei Selimbar.

Avand in vedere ci documentatia sus mentionati se afl3 n curs de elaborare, fiind
in dezbatere publici, iar conform prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale
st Turismului nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare s consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluj si
de urbanism gi ale Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului, aprobat prin Hotirirea
Consiliului Local nr. 68/15 din 07.07.2012, consultarea populatiei §i implicarea
publicului/cetitenilor interesati prin organizarea dezbaterilor publice reprezinti etape
obligatorii ce se desfisoari pe parcursul elabordrii documentatjilor ;

In baza prevederilor Hotirarii Consiliului Local nr. 68/15 din 07.07.2012 de
aprobare a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism g amenajare a teritoriului;

In temeiul prevederilor art. 25 alin. 1,47 ,49 si 56 alin. 1, art. 57-61 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si completarile
ulterioare, §i ale art.2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
constructiilor si unele misuri pentru realizarea locuintelor, republicata, modificati si
completati si avand in vedere Ghidul privind metodologia de elaborare si continut — cadru

paginai |



ROMANMIA JUDEYUL SIBIU - PRIMARIA SELIMBAR
COMPARTIMENT URBANISM SI AMENAJARE ATERITORIULUI

STR. MIHAs VITEAZU NR, 234, TEL, 0268/560001 Fax 0269/560295 www. primariaselimbar.ro e-MAIL: primaria_selimbar@yahoo.com

al planului urbanistic zonal aprobat cu Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 si ale Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 de aprobare a

- Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea_

planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

. in conformitate cu prevederile art.36 alin.(2) J[litera “b” si litera “c” coroborat
‘cu alin. 5 litera “c”, art 45 alin.(2) lit “¢” si art. 115, alin (1) lit. “b” din Legea nr. 215/2001
a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

A fost indeplinita procedura privind componentele obligatorii ale informirii si
consultérii publicului care se aplici in cadrul proceselor de elaborare sau revizuire a
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, in conformitate cu art. 61 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare de catre Serviciul Urbanism, Patrimoniu, Achizitii Publicfe si Agricultura.

Dupa analizarea proiectului de hotiirdre constat necesitatea, oportunitatea si
legalitatea si propun adoptarea de citre Consiliul Local in forma initiatd.

Proiectul de hotarare indeplineste toate conditiile tehnice si legale pentru a fi
inaintat spre aprobare in Consiliul Local, aceasta fiind necesara, oportuna si legala,

paginz | 7



JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNE] SELIMBAR

EXPUNERE DE MOTIVE

v i PEIVIRG Decesitatea initierii unui proiect de hotdrire privind insusirea .
Raportului informarii si consultirii publicului nr. 26680/12.09.2017 si avizarea

documentatiei nr. 062017 “PUZ+RLU _ CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL SI BRANSAMENTE UTILITATI” investitori: S.C. BAHNHOF
S.R.L

in temeiui prevederilor art. 25 alin. 1, art. 32 alin. (1) litera b, art. 39 alin.
(1) ,art. 47, art. 49 si 56 alin. 1 si art. 64 alin. 2 si anexa 2 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si completérile ulterioare,
si ale art.2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata, modificats si completatd si
avand in vedere Ghidul privind metodologia de elaborare si continut — cadru al planului
urbanistic zonal aprobat cu Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 si Ordinului Ministrului
Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Regulamentului Jocal de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism $i amenajare a teritoriului,
aprobat prin Hotdrirea Consiliului Local nr. 68/15 / 02.07.2012, consultarea populatiei
si implicarea publicului/cetitenilor interesai prin organizarea dezbaterilor publice
reprezinti etape obligatorii ce se desfisoari pe parcursul elaborérii documentatiilor

in conformitate cu prevederile art.36 alin.(2) litera “b” si litera “c”
coroborat cu alin. 5 litera “c”, art 45 alin.(2) lit “e” siart. 115, alin (1) lit. “b” din Legea
nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificérile si completarile
ulterioare; '

Avand in vedere : :

-certificatul de urbanism 155 din  10.03.2017 prin care se soliciti intocmirea unei
documentatii de urbanism “ALIPIRE TERENURI SI CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDETIAL SI BRANSAMENTE UTILITATI”

- cererea inregistrata cu nr. 26657 din 12.09.2017 prin care S.C. BAHNHOF SR.L
solicitd aprobarea documentatiei “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL SI
BRANSAMENTE UTILITATI” de citre Consiliul Local Selimbar ;

Tinand cont de Avizul de Oportunitate Favorabil nr. 1041/08.05.2017
precum si de celelalte avize obligatorii solicitate prin acesta,

Se impune initierea unui proiect de hotarare privind insusirea Raportului
informarii si consultarii publicului nr. 26680 / 12.09.2017si avizarea documentatiei nr.
06/2017 “PUZ+RLU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL  SI
BRANSAMENTE UTILITATI” investitori: S.C. BAHNHOF S.R.L.

e

PRIMAR =

_@B:E@Uw-MAT_&iZFUS



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR
Str. Mihai Viteazu nr. 234
- Tel: 0269/560001, Fax: 0269/560295

SERVICIUL DFE, URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIVLULAGRICULTURA SI CADASTRU

Punct de vedere al Arhitectuluj sef referitor la informarea si consultarea
publicului privind documentatia “PUz, + RI.U - CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2F, CU PARTER COMERCIAL SI
BRANSAMENTE UTILITATI” in Sibiu, com Selimbar., sat. Selimbar, str, Triajului, pr.FN

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltari Regionale si
Turismul pentru aprobarea “Metodolo giei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism Plan Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI BRANSAMENTE UTILITATT”, au fost parcurse etapele legale de informare si
consultare a publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Comunei Selimbar, structurii de specialitate care
asigura elaborarea Raportului consultarii si informarii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile formulate si argumentarea lor, in scopul fundamentarii deciziei Consiliuluj Local al
Comunei Selimbar,

Initiatorul documentatiei: SC BAHNHOF SRL
Sediul: Sibiu, str. Nicolae Balcescu, or. 3, ap. 7 _
Amplasament: Com. Selimbar, sat Selimbar, str. Triajutui, FN, CF Selimbir nr. 109654,
CF Selimbar 107081, C¥ Selimbar 107082, CF Selimbar 107083, CF Selimbar 107084, CF
Selimbar 107085, CF Selimbar 107086, CF Selimbar 167087
Proiectant general: SC Lex On House SRI, - Arh. Russu Liana
Proiect nr. 6/2017
Actele eliberate de Primaria Comunei Selimbar pentru aprobarea documentatiei:
- Certificat de Urbanism nr. 155 din 10.03.2017
- Aviz de Oportunitate nr. 1041 din 08.05.2017

Urmare a primei proceduri de consultare a publicului initiate prin cerere nr. 1113 din
11.05.2017, anuntata prin Anunt privind informarea si consultarea publicului cu nr. 14687/3255 din
22.05.2017, afisat la avizier Primaria Comune; Selimbar prin Proces verbal de avizare or,
14739/3257 din 22.05.2017, a fost parcursa procedura de consultare a populatiei din data de
22.05.2017 pana in 15.06.2017. _

-au fost anuntati vecinii limitrofi si investitorii privind inceperea procedurii de informare s
consultare a populatiei prin scrisori

-au fost inregisirate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de elaborare a

documentatiei de urbanism PUZ,

-s-a initiat reuniune intre investitor, proiectant si persoancle interesate la Caminul Cultural

Selimbar in data de 22.06.2017, in scopul rezolvarii tuturor obiectiunilor, incheiata cu Proces

verbal nr. 17978 din 22.06.2017, in urma carora investitorul a adus modificari de renuntare

a unui nivel de la P+3E la P+2F.



-a fost intocmit Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia de
urbanism faza PUZ+RLU — “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE
COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL SI BRANSAMENTE UTILITATI”

- 5-a procedat Ia reluarea procedurii de informare si consultare a populatiei

4. Date privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru 2 informa sia consulta .. ..

- publicul; inclusiy: ,
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor Ia care cetatenii au fost invitati sa dezbata propuncrea
solicitantutui: '

- Anunt privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal pentru:
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL SI BRANSAMENTE UTILITATI®
incepere procedura de informare si consultare a populatiei nr. 23482 din 17.08.2017 in baza
cererii pentru demararea etapei pregatitoare PUZ si RLU adresate de Oniga Laurentiu pentru
SC BAHNHOF SR1, inregistrata sub nr. 21672 din 27.07.2017.

- Proces verbal de afisare nr. 23843 din 17.08.2017, 1a sediul Primariei, la avizier.

- Publicare pe pagina de internet a Primariei Comunei Selimbar la adresa,
www.primatiaselimbay.ro in data de 17.08.2017,

- amplasare 3 panouri pe laturile de la strada Trigjului, Corneliu Baba si limita de

proprietate nordica a parcelei care a generat PUZ

- publicarea in mass media - ziarul Tribuna din 28.08.2017 51 31.08.2017.

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare 2
populatiei, nr. 23938 din 18.08.2017.

- Scrisori instiintare vecini si initiator PUZ pentru convocare la Caminul Culiural
Selimbar, in data de 23.08.2017 ora 13.00, nr. 23658, 23657, 23655, 23653, 23650 din
16.08.2017, incheiat cu Proces Verbal nr, 2461 4 din 24.08.2017.

- Scrisoare instiintare vecini si initiator PUZ pentru convocare la Caminul Cultural
Selimbar, in data de 05.09.2017 ora 12.00, ur. 29.08.2017 din 29.08.2017, incheiat ca Proces
Verbal nr. 25911 din 05.09.2017.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numaru! trimiterilor postale, inciusiv
scrisori, invitatii 1a intalniri, buletine informative si alte publicatii:

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr. 23938 din 18.08.2017.

- Scrisori instiintare vecini si initiator PUZ pentru convocare la Caminul Cultural
Selimbar, in data de 23.08.2017 ora 13.00, nr. 23658, 23657, 23655, 23653, 23650 din
16.08.2017, incheiat cu Proces Verbal nr. 24614 din 24.08.2017.

- Scrisoare instiintare vecini si initiator PUZ pentru convocare la Caminul Cultural
Selimbar, in data de 05.09.2017 ora 12.00, nr. 29.08.2017 din 29.08.2017, incheiat cu Proces
Verbal nr, 25911 din 05.09.2017.

- Plansa de reglementari si Regulamentul Local de Urbarism din documentatie
s-an afisat;

- la sediul Primariei si 3 panouri pe laturile de Ia strada Triajului, Cornelin
Baba si limita de proprictate nordica 2 parcelei care a generat PUZ, incepand cu data
17.08.2017 - 10.69.2017, pe baza de Proces verbal de afisaj, anunt in vederea inceperii
consultarii populatiei, inregistrat la Primaria Comupei Selimbar cu nr. 23843 din
17.08.2017.

- pe site-ul www,primariaselimbar.ro

- documentatia mai sus mentionata a fost Supusa consultarii la sedinl Primariei
Comunei Selimbar, Serviciul Urbamism si Amenajarea Teritoriului in perioada
17.08.2017-10.09.2017, in programul cu publicul,



3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise:
- s-a realizat prin verificarea la fata locului

4 Numarul persoanelor care au participat la acest proces:

- Aufost inregisirate observatii, sesizari s propuiieti ciw privire 14 intentia de elaborare

a documentatlel de urbanism PUZ.
- sesizare nr. 24052 din 21.08.2017 adresata de Dancu Radu si Tancou Alexandru, cu
privire la dezacordul a 165 cetateni fata de PUZ mai sus mentionat.
- sesizare nr. 23941 din 21.08.2017 adresata de Sandru Doru, cu privire la reducerea
zonei de reglementare stabilita prin Avizul de Oportunitate
- a fost emisa adresa cu nr. 26233 din 07.09.2017 pentru reducerea zonei
reglementabile stabilita prin Avizul de Oportunitate.
- adresa cu nr. 26297 din 08.09.2017 cu privire la acordul a 170 cetateni referitor la
documentatie PUZ mai sus mentionat.
- in perioada alocata derularii procedurii de informare si consultare a pubhculul s-a
convocat o reuniune in data  de 05.09.2017 incheiata prin process verbal nr.
25911/05.09.2017, intre initiatorul PUZ-ului, reprezentantul primariei Selimbar si persoanele
~ care au avut obiectiuni sau sesizari referitoare la intentia de elaborare a PUZ —
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU
PARTER COMERCIAL S BRANSAMENTE UTILITATI™.
Si-au manifestat interesul de a participa la sedinta un numar de 10 cetateni, 4 reprezentanti
din partea initiatorului PUZ si 3 reprezentanti din partea Primariei Comunei Selimbar.

- B. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezetvelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consuliare, inclusiv:

-schimbarea tipului de Locuire din Locuinte colective in Locuinte individuale

Conform procedurii de informare si consultare a publicului, s-a solicitat atat projectantului
cat si beneficiarului, de a modifica documentatia PUZ prin:

-reducerea numarului de niveluri maxime admise,

-reducerea regimului de inaltime maxim admis.

-reducerca numarului maxim de unitati locative.

1. Modul in care solicitantul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
probleme, observatiile si rezervele exprimate in public:

-retragerea aliniamentului constructilor fata de limitele de proprietate nord si sud, de
fa 5.00m ia 7.06m

-reducerea numarului de unitati locative, de la 213 umitati locative la 147 unitati
locative

-reconfigurarea amplasarii imobilelor pe teren

-eresterea raportului de locuri de parcare/unmitate locativa fa 1.38 locuri de
parcare/unitate locative

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:
-schimbarea tipului de Locuire din Locuinte colective in Locninte individuale -
Conform Hotararii nr. 525 din 1996, ART. 14

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarca executdrii construciiilor se face cu condifia asiguririi compatibilitatii dintre
destinatia constructiei §i funcfiunea dominanta a zonei, stabilit printr-o documentatie de
urbanism, sau dacd zona are o functiune donunanta tradifionala caracierizati de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

- Functiunea dominant - LOCUIRE



3. Orice alte informatii considerate pecesare pentru  sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor: ‘ _

- Adresa inregistrata sub nr. 26297 din 08.02.2017 , )
Avand in vedere cele deserise mai sus, Directia de amenajare a teritoriului si urbanism
va supune dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliutui Local prezentul raport, care

. ..face_parte_ integranta din. Raportul. de specialitate, conform Regulamentului de =

informare si consultare a publicului. ] o
Raportul semnat, stampilat si en numar de mregistrare va fi afisat pe site-ul Primariet
Selimbar, pentru o perioada de 10 zile.

F, URBANIST SEF
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Nr. 2GE Bo MO ot

PUZ + RLU - CONSTRUIRE ANSAMBLU REZ[DENTIAL LOCUINTE
COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL SI BRAN SAMENTE UTILITATI,
int Sibin, com Selimbar, sat. Selimbar, str. Triajului, nr. FN

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismul pentru aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amengjare a teritoriului si de urbanism Plan Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI BRANSAMENTE UT ILITATP, au fost parcurse etapele legale de informare si
consultare a publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Comune; Selimbar, structurii de specialitate care
asigura elaborarea Raportului consultarii si informarii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile formulate si argumentarea lor, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local al
Comunei Selimbar. ‘

Initiatorul documentatiei: SC BAHNHOF SRI,
Sediul: Sibiu, str, Nicolae Balcescu, nr. 3, ap. 7
Amplasament; Com. Selimbar, sat Selimbar, str, Triajului, FN, CF Selimbir nr. 109654,
CF Selimbar 107081, CF Selimbar 107082, CF Selimbar 107083, CF Selimbar 107084, CF
Selimbar 107085, CF Selimbar 107086, CF Selimbar 107087
Projectant general: SC Lex On House SRL - Arh. Russu Liana
Proiect nr. 6/2017
Actele eliberate de Primaria Comunei Selimbar pentru aprobarea documentatie;:
- Certificat de Urbanism nr. 155 din 10.03.2017
- Aviz de Oportunitate nr, 1041 din 08.05.2017

Urmare a primei proceduri de consultare a publicului initiate prin cerere nr. 1113 din
11052017, anuntata prin Anunt privind informarea si consultarea publicului cu nr. 14687/3255 din
22052017, afisat la avizier Primaria Comunei Selimbar prin Proces verbal de avizare nr.
14739/3257 din 22.05.2017, a fost parcursa procedura de consultare a populatiei din data de
22.05.2017 pana in 15.06.2017.

-au fost amumtati vecinii limitrofi si investitorii privind inceperea procedurii de informare si
consultare a populatiei prin scrisori :

-au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de elaborare a

documentatiei de urbanism PUZ.



-$-8 initiat reuniune intre investitor, proiectant si persoanele interesate la Caminul Cultural
Selimbar in data de 22.06.201 7, in scopul rezolvarii tuturor obiectiunilor, incheiata cu Proces
verbal nr. 17978 din 22.06.2017, in urma carora investitorul a adus modificari de renuntare
a unui nivel de la P+3F Ia P+2F, '

-a fost intocmit Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia de

urbanism faza PUZ+RLU — “CONSTRUIRE ANSAMBIU REZIDENTIAL LOCUINTE - - - - -

" COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL S BRANSAMENTE UTILITATI”
- 3-a procedat la reluarea procedurii de informare si consultare a populatiei

A. Date privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

L. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantufui: '

- Anunt privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal pentru:
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL SI BRANSAMENTE UTILITATI”
incepere procedura de informare si consultare a populatiei nr. 23482 din 17.08.2017 in baza
cererii pentru demararea etapei pregatitoare PUZ si RLU adresate de Oniga Laurentiu pentru
SC BAHNHOF SRL, inregistrata sub nr. 21672 din 27.07.2017.

- Proces verbal de afisare nr. 23843 din 17.08.2017, la sediul Primariei, Ia avizier.

- Publicare pe pagina de internet a Primariei Comunei Selimbar la adresa,
WWW.primariaselimbar.ro in data de 17.08.2017.

- amplasare 3 panouri pe laturile de la strada Trigjului, Corneliu Baba si limita de

proprietate nordica a parcelei care a generat PUZ _

- publicarea in mass media - ziarul Tribuna din 28.08.2017 si 31.08.2017.

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare s; consultare a
populatiei, nr. 23938 din 18.08.2017.

- Scrisori instiintare vecini si initiator PU7Z pentru convocare la Caminul Cultural
Selimbar, in data de 23.08.2017 ora 13.00, nr. 23658, 23657, 23655, 23653, 23650 din
16.08.2017, incheiat cu Proces Verbal ar. 24614 din 24.08.2017.

- Scrisoare instiintare vecini si initiator PUZ pentru convocare la Caminu! Cubtural
Selimbar, in data de 05.09.2017 ora 12.00, nr. 29.08.2017 din 29.08.2017, incheiat cu Proces
Verbal i, 25911 din 05.092017.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr, 23938 din 18.08.2017. . .

- Scrisori instiintare vecini si initiator PUZ penfru convocare la Caminul Cultural
Selimbar, in data de 23.08.2017 ora 13.00, nr. 23658, 23657, 23655, 23653, 23650 din
16.08.2017, incheiat cu Proces Verbal nr, 24614 din 24.08.2017.

- Scrisoare instiiniare veeini si initiator PU7Z pentru convocare la Caminul Cultural
Selimbar, in data de 05.09.2017 ora 12.00, nr. 29.08.2017 din 29.08.2017, incheiat cu Proces
Verbal nr. 23911 din 05.09.2017.

- Plansa de reglementari si Regulamentu] Local de Urbanism din documentatie
s-au afisat:

- la sediul Primariei si 3 panouri pe laturile de la stradg Triajului, Corneliu
Baba si limita de proprietate nordica 2 Parcelei care a generat PUZ incepand cu data
17.08.2017 - 10.09.2017, pe baza de Proces verbal de afisaj, anunt in vederea inceperii
consultarii pepulatiei, inregistrat la Primaria Comunei Selimbar cu nr. 23843 din
17.08.2017, '

- pe site-ul www.primariaseimbar.ro




- documentatia mai sus mentionata a fost supusa consultarii la sedinl Primariei
Comunei Selimbar, Servietul Urbamism si Amenajarea Teritoriului in perioada
17.08.2017-10.09.2017, in programul cu publicul.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
--buletine informative sau alte materiale sorige: =~ * = - oL e
- $-a realizat prin verificarea Ia fata loculuj

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces:

Au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de elaborare
a documentatiei de urbanism PUZ,

- sesizare nr. 24052 din 21.08.2017 adresata de Dancu Radu si Tancou Alexandru, cu
privire la dezacordul a 165 cetateni fata de PUZ mai sus mentionat,

- sesizare nr. 23941 din 21.08.2017 adresata de Sandru Doru, cu privire la reducerea
zomei de reglementare siabilita prin Avizul de Oportunitate ,

- a lost emisa adresa cu nr. 26233 din 07.09.2017 pentru reducerea zonei
reglementabile stabilita prin Avizul de Oportunitate.

- adresa cu nr. 26297 din 08.09.2017 cu privire la acordul a 170 cetateni referitor Ia
documentatie PUZ mai sus mentionat.

- in perioada alocata derularii procedurii de informare si consultare a publicului s-a
convocat o reuniune in data de 05.09.2017 incheiata prin  process verbal nr.
25911/05.09.2017, intre initiatorul PUZ-ului, reprezentantul primariei Selimbar si persoanele
care au avul obiectiuni sau sesizari referitoare la intentia de elaborare a PUZ —
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU
PARTER COMERCIAL SI BRANSAMENTE UTILITATI™,

Si-au manifestat interesul de a participa la sedinta un numar de 10 cetateni, 4 reprezentanti
din partea initiatorului PUZ si 3 reprezentanti din partca Primariei Comunei Selimbar.

B. Un rezumat al problemelor, observatiilor sj rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

-schimbarea tipului de Locuire din Locuiate colective in Locuinte individuale

Conform procedurii de informare si consultare a publicului, s-a solicitat atat proiectantului
cat si beneficiarului, de a modifica documentatia PUZ, prin:

-reducerea numarului de piveluri maxime admise,

~reducerea regimului de inaltime maxim admis.

-reducerea numarului maxim de unitati locative,

1. Modul in care solicitantul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
probleme, observatiile si rezervele exprimate in public:

-retragerea aliniamentului constructilor fata de Limitele de proprietate nord si sud, de
la 5.00m la 7.00m

-reducerea numarnlui de unitati locative, de la 213 wnitati locative la 147 unitati
locative

~-reconfigurarea amplasarii imobilelor pe teren

-cresterea raportului de locuri de pareare/unitate locativa la 1.38 locuri de
parcare/unitate locative

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism san amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:
-schimbarea tipului de Locuire din Locuinte colective i Locuinte individuale

Conform Hotararii nr. 525 din 1996, ART. 14 . .

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu condifia asiguririi compatibilitatii dintre
destinafia constructiei §i functiunea dominanta a zonel, stabilit3 printr-o documentatie de



urbanism, sau daci zona are o funcfiune dominanta tradifionala caracterizati de tesut urban si
conformare spatiala proprie, :

- Functivnea dominant - LOCUIRE

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor: '

-~ Adresa.inregistrata sub nr. 26297.din.08.09.2017 - . . e

Avand in vedere cele descrise mai sus, Directia de amenajare a teritoriului si urbanism

va supune dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local prezentul raport, care
face parte integranta din Raportul de specialitate, conform Regulamentului de
informare si consultare a publicului.

Raportul semnat, stampilat si cu numar de inregistrare va fi afisat pe site-ul Primariei
Selimbar, pentru o perioada de 10 zile,
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MEMORIU

Subsemnatii, conform tabelului anexat, ce face parte integranti din prezentul memoriu,
supunem atentiei dumneavoastrd urmitoarele imprejurdri, cu solicitarea de a fi avute in
vedere in procesul de aprobare a documentatiilor, in procesul decisional si la adoptarea
hotérérilor din cadrul sedintelor Consiliului Local, pe problema vizata - ,Intentia de elaborare
a unui P.U.Z. in scopul construirii unor locuinte colective avind un regim propus de iniltime
P+2E+M” pe str. Ion Ratiu, fn, pe parcela inscrisd in CF 101305, proprietar TAFLAN [ULIAN,
initiator HUCIU TRAIAN SORIN - documentatie a cirei denumire a fost modificati cu: , PUZ +
RLU - Construire locuinte colective P+2E, imohil locuinte colective P+2E cu parter comercial si de
Servicii, imprejmuire si bransamente utilitati”,

Dorim s va atragem atentia asupra Raportului informarii si consultirii publicului privind
documentatia mai_sus mentionatd, inregistrat la Primiria Selimbir, sub nr.
19702/10.07.2017. Acest document care urmeazi s3 fundamenteze decizia Consiliului Local
de adoptare sau neadoptare a acestui PUZ, este un document NELEGAL, incomplet, incalci
‘procedura reglementatd de Ordinul 2701/2010 si dezinformeazi consilierii locali, cu scopul de
a acoperi viciile procedurii de informare si consultare a publicului si de a influenta votul
consilierilor.

Raportul supus nsusirii de citre Consiliul Local este nelegal, fiind intocmit cu incilcarea grava
a unui numdr mare de prevederi legale, dupd cum urmeazi:

- Nu exista certificat de urbanism si nici aviz de oportunitate pentru documentatia
intocmitd/modificatd cu denumirea: ,PUZ + RLU - Construire locuinte colective P+2E,
imobil locuinte colective P+2E cu parter comercial si de servicii, imprejmuire si
bransamente utilitati”. Considerdm c3d este gravi incilcare a legii. Certificatul de
urbapism initial nu prevedea nici parter comercial si de servicii, nici imprejmuire si
brangament utilitati,

- Raportul NU CONTINE TOATE OBSERVATIILE FACUTE DE PUBLIC atat in scris, prin
Punctul d evedere depus la Priméria Selimbrdr, cit si verbal sau consemnate in procesul
verbal cu ocazia dezbaterii publice din din data de 23.06.2017, fiind omise mai multe
dintre obiectiile si observatiile formulate de cei prezenti la reuniune, unele extrem de
importante, iar unele retineri sunt FALSE. Astfel:




S-a omis a se refine si nu s-a rdspuns la solicitarea noastrd privitoare la
intocmirea unui Studiu de trafic pe zona curpinsa intre strazile lon Ratiu si
Qctavian ‘Goga deoarece ambele strazi sunt mguste si numaml de locuinte

existent deja creeaza probleme in zona, cu atdt mai mult cu cit, cu ocazia

intalnirii din 23.06.2017, Primarul s-a apgajat sd realizeze acest studiu, pe
cheltuiala Primériei si s3 ni-1 pun3 la dispozitie.

S-a omis a se retine i nu s-a raspuns la solicitarea de refacere a documentatiei
Cu 0 propunere in care sa se tina cont de faptul ca strada Emil Cigran este privata
si nu poate fi folosita de dezvoltator ca si drum;

S-a omis a se refine §i nu s-a rdspuns la solicitarea de pastrare a functiunii
dominante a zonei P+E cu case unifamiliale sau cel mult Jocuinte cuplate, gen
vile, si NU colective {(numérul de apartamente propuse inci nu este cunoscut de
noill); Potrivit prevederilor art. 14 alin. 1 din Anexa 1 a H.G. 525/1996,
Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asiguririi
compatibilitdtii dintre destinatia_constructiei si functiunea dominanta a zonei,
stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau daci zona are o funcfiune
dominanta tradifionald caracterizatd de fesut urban si conformare spatiald
proprie. NIMIC NU JUSTIFICA APROBAREA UNEI DOCUMENTATII CARE SA
MODIFICE ACTUALA FUNCTIUNE DOMINANTA A ZONEL.

S-a omis a se retine §i nu s-a rdspuns la solicitarea de a se Intocmi si supune
dezbaterii publicului o propunere de extindere a retelelor existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

S-a omis a se retine $i nu s-a riaspuns la solicitarea de a se Intocmi si supune
dezbaterii publicului un Studiu de fnsorire, asumat de proiectant autorizat (prin
semnatura si stampila) pentru principalele momente ale zilei (dimineata, pranz
si seara), pe anotimpuri si, foarte important, pentru adresele din intreaga
vecinatate a parcelei supusa PUZ-ului;

S-a omis a se refine nemulfumirea generald a publicului referitorare la lipsa in
zona vizatad a unei jinfrastructuri potrivite care si permiti o dezvoltare urbani
conform propunerii investitorului. Reamintim ¢i aceasta este responsabilitatea
autoritatii publice locale, iar strada Ion Ratiu are o lifime insuficients, pentru a
putea oferi alei pietonale si carosabil pentru un flux pietonal si un trafic auto
estimate in aceastd variantd de 9 constructii P+2+M (fird a se cunoaste numarul
estimate de unitati locative propuse). in prezent, str. Ion Ratiu are portiuni in
care ldtimea nu depdseste 2 m, iar trotuarele sunt aproape inexistente, avind in
unele portiuni sub 30 cm!!!

S-a omis a se retine si nu s-a raspuns la solicitarea de evaluare a modalitatii in
care masinile de interventie pot ajunge si intra in zona propusa spre dezvoltare.
Potrivit prevederilor art. 25 alin. 1) din Anexa 1 a H.G. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism republicati si actualizatd,
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilititi .
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de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permita
~ Iinterventia mijloacelor de stingere a incendiilor. :

o Este falsi retinerea de la pet. 1 liniuta nr. 7, potrivit cireia ,documentatia de mat™ =+
sus” a fost supusa dezbaterii si consultarii publicului, cel putin nu sub aceasta
denumire. Raportul de informare vorbeste despre medificiri la documentatie,
fard a le identifica. Nu se mentioneaz3d numarul imobilelor si nici suprafata
locuibila pe fiecare, sau macar noul plan de mobilare a parcelei.

o Este falsd refinerea de la pct. 2 liniuga 1, potrivit cireia ar fi fost ficut public
Regulamentul Local de Urbanism din documentatie. Aceasti piesd (RLU),
obligatorie, conform legii, lipseste de pe site. El se regidseste doar in titlu $i nu a
fost facut public, contrar celor aratate in Raport. Nici in varianta 1 si nici In
varianta 2, modificata.

o S-a omis a se retine promisiunea Primarului localititii prezent la dezbatere
referitoare la reluarea consultirii populatiei dupa clarificarea obiectiilor.

Potrivit art. 37 lit. b din Ordinul 2701/2010, autoritdtile administragiei publice
responsabile au obligatia de a informa publicul cu privire la rezultatele informarii §i
consultarij, .... a observatiilor i sugestiilor publicului si a ridspunsului la acestea; Pct. 2
prevede ci Primiria are obligatia de a informa in scris proprietarii ale ciror imobile
sunt direct afectate de propunerile PUZ si care au trimis opinii, cu privire la observatiile
primite si rdspunsul argumentat la acestea. Niciunul dintre proprietari nu a primit si
nici nu a fost afisat vreun raspuns la toate observajiile noastre.

Potrivit art. 4 din Ordinul 2701/2010 informarea si consultarea publicului se fac
obligatoriu in toate etapele din cadrul procesului de elaborare sau revizuire a
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului, adici: in etapa pregititoare -
anuniarea intentiei de elaborare, in etapa de documentare si elaborare a studiilor de
fundamentare, In etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare si
in elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supune procedurii de transparenta decizionala.

Potrivit art. 5 alin. 1 din Ordinul 2701/2010, pentru toate documentatiile de urbanism
si amenajare a teritoriului prevdzute de lege, pentru care se aplici prezenta
metodologie, procesul de informare si consultare a publicului se_finalizeazid cu
raportul informarij si consultdrii publicului, raport ce se supune atentiei autorititilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuni cu documentatia
completi. Fati de aceste prevederi legale, Raportul se vede a fi PREMATUR!

Potrivit art. 7, alin. 10, lit,_d) din legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administragia publica, Tn termen de 10 zile calendaristice de la incheierea dezbaterii
publice se asigura accesul public, pe site-ul si la sediul autorititii publice
responsabile, la urmatoarele documente: minuta dezbaterii publice, recomandirile
scrise colectate, versiunile imbundtatite ale proiectului de act normativ in




diverse etape ale elaboririi, rapoartele de avizare, precum si versiunea finala

adoptata a actului nermativ. Nimic din toate aceste obligatii nu au fost indeplinite.
- _Nu au fost prezentate toate documentele care au stat la baza emiterii_avizului de

oportunitate pentru elaborare PUZ de catre Primaria Selimbar prin trimiterea pe email-~- -~ -

si publicarea pe site-ul Primariei a acestor informatii cu caracter public, iar pe site-ul
Primdriei sunt postate 2 schife ilizibile precum si un memoriu postat de 2 ori, cu doud
denumiri diferite. Abia la data de 24.07.2017, o parte din cetiteni au primit pe email o
parte din aceste documente {Certificatul de urbanism, avizul de oportunitate), adica
mult dupa ce Raportul de informare fusese intocmit. 7
- Nu au fost afisate poile reglementari urbanistice, urmare a propunerilor facute in
procesul consultarii publicului din etapa premergdtoare avizirii documentatiei. Dacd
documentatia a pornit deja pe circuitul tehnic de avizare firi a fi supusi dezbaterii
publicului, aceasta ar reprezenta o gravi incilcare a legii.
Contrar acestor prevederi legale, arhitectul sef al Comunei Selimbir a intocmit deja
raportul informdrii si consultirii publicului privind documentatia supusa acestei
proceduri, document care inchide procedura dezbaterii publice, prin supunerea lui spre
insusire in Consiliul Local, fird a fi parcurse toate etapele, fird a tine cont de toate
observatiile publicului, fira a relua dezbaterea si fird a pune la dispozitia publicului
interesat documentatia modificati

Pentru toate aceste motive, in temeiul art. 5 alin. 3 din Ordinul 2701/2010,
rugim Arhitectul Sef SA REVOCE RAPORTUL DE INFORMARE NR.
19702/10.07.2017, iar Primarul si Consiliul Local si solicite Directiei de
amenajare a teritoriului si urbanism, modificarea si _completarea
documentatiei de urbanism supuse aprobarii, REFACEREA RAPORTULUI DE
INFORMARE si consultare a publicului si INAINTAREA LUI SPRE INSUSIRE
de ciatre Consiliul Local, LA FINALUL PARCURGERII TUTUROR ETAPELOR
din cadrul procesului de elaborare PUZ si dupa o reala si corectid dezbatere
publica.

V& reamintim c3, potrivit art. 12 din Ordinul nr. 2701/2010, in vederea fundamentirii tehnice
a deciziei, autoritatile administratiei publice locale pot solicita opinia unor experti atestafi sau
asociatii profesionale din domeniu, sens in care, va rugim SA AMANATI ORICE DEZBATERE
in Consiliul Local pand la ldmurirea tuturor acestor probleme care intereseaza si afecteazad un
numir atit de mare de cetdfeni ai acestei comune

Vi aducem la cunostintd cd intentiondm sd sesizam Consiliul judetean care coordoneaza
activitatea de urbanism din intreg judetul, pentru gravele probleme in reglementarile
urbanistice existente in Selimbar, pt lipsa PUG si abuzurile care se fac in acest context. De
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asemenea, urmeazi si ne adresim Institutiei Prefectului, care, potrivit legii (Ordinul
2701/2010) are obligatia s3 verifice respectarea Metodologiei de informare a publicului de
citre persoanele 1mputern1c1te sa desfdgoare aceste proceduri. Neregulile 1 in acest sens sunt
multe si grave la nivelul primiriei. Pe site-ul Primariei, la rubrica ,PUZ-uri in derulare”, sunt
afisate eronat multe anunturi. Spre ex,, la PUZ ul initiat de dl. DUDAU STEFAN LIVIU, la rubrica
Reglementari urbanistice e postat memoriul dlui Huciu pt. PUZ-ul de pe strada noastra. La
PUZ-ul de pe strada noastra e postat acelasi memoriu sub doua denumiri diferite. Si mai sunt
multe astfel de erori.
Fatd de toate acestea, cred ci pozitia noastrii este foarte clard, in sensul ci ne opunem
dezvoltdrii unui numir atit de mare de apartamente pe str. lon Ratiu, in zona caselor
proprietatea noastrd, zond exclusiv de locuinte unifamiliale, maxim duplex, unde nu sunt
intrunite conditiile proprii unei asemenea aglomerdri urbane. Rugim investitorii si fsi
reconfigureze intentiile de dezvoltare urbani pe Tndltime Tn zonele special create in acest scop,
(cu sau fird PUG) cum ar fi str. Doamna Stanca, unde, se poate observa din analiza cererilor
online de certificate de urbanism, ci se previzioneazi cartier de blocuri de inaltimi extreme
“pentru un sat fard drumuri si trotuare, inclusiv P+9E. In acest sens, vom urmiri aceasti
dezvoltare urband indeaproape si dorim si fim informati din timp In legaturd cu fiecare pas
parcurs in etapele de elaborare a PUZ, si nu superficial, asa cum s-a ficut pand in prezent. De
fiecare datd cind vom sesiza abuzuri, incilciri ale legii, vom contesta demersul, la institutia
competenta sa il verifice, cenzureze, sau ancheteze, atat In ceea ce il priveste pe investitor, cit
si administratia public3 locala.

In speranta unei solutiondri favorabile, vi asigurdm de intreaga consideratie.

Semnatartii, ‘Selimbir,
conform tabelului anexat 28.07.2017
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Citre ; l
== Consiliul Local Al Comunei Sehmhar
- Primarui Com. Selimbir ~
- Arhitect-Sef
- Directia De Amenajare A Teritoriului $i Urbanism

MEMORIU by ; Hobo TH Y

Subsemnatii, conform tabelului anexat, ce face parte integrantd din prezentul memoriu,
supunem atenfiel dumneavoastrd urmitoarele imprejurdri, cu solicitarea de a fi avute in
vedere in procesul de aprobare a documentatiilor, In procesul decisional gi la adoptarea
hotdrarilor din cadrul sedintelor Consiliului Local, pe problema vizata - ,Intentia de elaborare
a unui P.U.Z. in scopul construirii unor locuinte colective avdnd un regim propus de Iniltime
P+2E+M”" pe str. lon Ratiu, fn, pe parcela inscrisd in CF 101305, proprietar TAFLAN IULIAN,
initiator HUCIU TRAIAN SORIN - documentatie a cirei denumire a fost modificatd cu: ,, PUZ +
RLU - Construire locuinte colective P+2E, imobil locuinte colective P+2E cu parter comercial si de
servicii, Imprejmuire si bransamente utilitati”.

Dorim si vi atragem atentia asupra Raportului informarii si consultarii publicufui privind

documentatia mail sus mentionatd, inregistrat la Primaria Selimbdr, sub nr,
19702/10.07.2017. Acest document care urmeaza si fundamenteze decizia Consiliului Local

de adoptare sau neadoptare a acestui PUZ, este un document NELEGAL, incomplet, incalci
procedura reglementati de Ordinul 2701/2010 si dezinformeazi consilierii locali, cu scopul de
a acoperi viciile procedurii de informare §i consultare a publicului si de a influenta votul

consilierilor.
Raportul supus insusirii de cdtre Consiliul Local este nelegal, fiind Intocmit cu incilcarea grava
a unui numdar mare de prevederi legale, dupa cum urmeaza:
~  Nu existd certificat de urbanism si nici aviz de oportunitate pentru documentatia
fntocmita/modificatd cu denumirea: ,PUZ + RLU - Construire locuinte colective P+2E,
imobil locuinte colective P+2E cu parter comercial si de servicii, imprefmuire si
bransamente utilitati”. Consideram ca este gravd incidlcare a legii. Certificatul de

urbanism initial nu prevedea nici parter comercial si de servicii, nici imprejmuire si

bransament utilitati.

- Raportul NU CONTINE TOATE OBSERVATIILE FACUTE DE PUBLIC atat in scris, prin
Punctul d evedere depus la Priméria Selimbrar, cit si verbal sau consemnate in procesul
verbal cu ocazia dezbaterii publice din din data de 23.06.2017, fiind omise mai multe
dintre obiectiile si observatiile formulate de cei prezenti la reuniune, unele extrem de
importante, iar unele retineri sunt FALSE. Astfel:




ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU 5
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR
Str. Mihai Viteazu nr. 234
Tel: 0269/560001, Fax: 0269/560295

SERVICIUL DE URBANISM ST AMENAJAREA, TERITORWLULAGRICULTURA SI CAPASTRU =

Punet de vedere al Arhitectului sef referitor la adresa nr. 24052 din 21.08.2017 si
26309 din 08.09.2017 privind documentatia “PUZ + RLU - CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER

COMERCIAL SI SERVICTI, in Sibiu, com Selimbar, sat. Selimbar, str. Ton Ratiu, nr. FN

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismul pentru aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism Plan Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII”, au fost barcurse etapele legale de informare si consultare a publicului
atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Serviciul Utrbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Primariei Comunei Selimbar, structurii de specialitate care asigura elaborarea Raportului
consultarii si informarii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si
argumentarea lor, in scopul fundamentarii deciziei Consiliutui Local al Comunei Selimbar.

Initiatorul documentatiei: TAFLAN IULIAN prin HUCIU TRAIAN SORIN
Sediul: Sibiu, str. Croitorilor, nr. 3, '
Amplasament: Com, Selimbar, sat Selimbar, str. Ion Ratiu, FN, CF Selimbir nr, 101305
Proiectant general: SC Lex On House SRL - Arh, Russu Liana
Proiect nr. 26/2017
Actele eliberate de Primaria Comunei Selimbar pentru aprobatea documentatiei:
- Certificat de Urbanism nr. 574 din 29.09.2016
- Awiz de Oportunitate nr, 1025 din 05.05.2017

Urmare a primei proceduri de consultare a publicului initiate prin cerere nr. 1222 din
19.05.2017, anuntata prin Anunt privind informarea si consultarea publiculni cu nr. 1332 din
30.05.2017, afisat la avizier Primaria Comunei Selimbar prin Proces verbal de avizare nr. 1335 din
30.05.2017, a fost parcursa procedura de consultare a populatiei din data de 30.05.2017 pana in
23.06.2017.

-au fost anuntati vecinii limitrofi si investitorii privind inceperea procedurii de informare si
consultare a populatiei prin scrisori

-au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei de urbanism PUZ.

-s-a initiat reuniune intre investitor, proiectant si persoanele interesate la Caminul Cultural
Selimbar in data de 23.06.2017, in scopul rezolvarii tuturor obiectiunilor, incheiata cu Proces verbal
nr. 18458 din 28.06.2017, in urma carora investitorul a adus modificari de renuntare a unui nivel
de la P+2E+M Ia P+2E

-a fost intocmit Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia de
urbanism faza PUZARLU - “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII, IMPREIMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI” '

- s-a procedat la reluarea procedurii de informare si consultare a populatici

A. Date privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv: ‘

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii an fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului:
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- Cerere intentie reluare procedura de informare si consultare a publicului nr. 22009 din
31.07.2017, initiat de Huciu Traian Sorin

- Anunt privind intentia de elaborare a planului urbasistic zonal pentru: “CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL SI SERVICII, IMPREIJMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI”, incepere procedura de informare si consultare a publicului nr.

- 23835 din 17.08.2017in baza cererii pentry demararea etapei pregatitoare PUZ si RL1S adresate.de .

Huciu Traian Sorin. inregistrata sub nr. 22009 din 31.07.2017.

- Proces verbal de afisare nr. 23836 din 17.08.201 7, la sediul Primariei, la avizier,

- Publicare pe pagina de internet a Primariei Comunei Selimbar la adresa,
www.primariaselimbar.rg in data de 17.08.2017, '

- amplasare 3 panouri pe laturile de la strada Ion Ratiu, Emil Cioran si limita de proprietate
nordica a parcelei care a generat PUZ

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr. 23938 din 18.08.2017.

- Scrisori instiintare vecini si initiator PUZ pentru initiere procedura de informare si
consultare a publicului si pentru convocare la Caminul Cultural Selimbar, in data de 25.08.2017 ora
12,00, nr. 23841 din 17.08.2017, incheiat cu Proces Verbal nr, 24698 din 28.08.2017.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr. 23938 din 18.08.2017. ‘ ' '

- Scrisori instiintare vecini si initiator PUZ pentru initiere procedura de informare si
consultare a publicului si pentru convocare la Caminul Cultural Selimbar, in data de 25.08.2017 ora
12.00, nr. 23841 din 17.08.2017. incheiat cu Proces Verbal nr, 24698 din 28.08.2017.

- Plansa de reglementari si Regulamentul Local de Urbanism din documentatie s-au
afisat:
- la sediul Primariei si 3 panouri pe laturile de la strada on Ratiu, Emil Cioran si limita de
proprietate nordica a parcelei care a generat PUZ incepand cu data 17.08.2017 - 10.09.2017, pe baza
de Proces verbal de afisaj, anunt in vederea inceperii consultarii populatiei, inregisirat la Primaria
Comunei Selimbar cu nr. 23835 din 17.08.2017. o
- pe site-ul de internet a Primariei Selimbar www.primariaselimbar.ro
- documentatia mai sus mentionata a fost supusa consultarii la sediul Primariei Comunei
Selimbar, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului in perioada 17.08.2017-10.09.2017, in
programul cu publicul, pe toata durata derularii procedurii de informare si consultare a publicului .

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise:
- s-a realizat prin verificarea la fata locului

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces:

Au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei de urbanism PUZ, -

- Sesizare nr. 24589 din 24.08.2017 adresata de Felea Adriana Ramona, cu privire la
dezacordul fata de PUZ mai sus mentionat.

- sesizare nr. 25690 din 04.09.2017 adresata de Institutia Prefectului — Judetul Sibiu, cu
privire la memoriu unui grup de 33 de cetateni din Comuna Selimbar, raspuns prin adresa nr.
26231 din 07.09.2017.

- sesizare nr. 21841 din 28.07.2017 adresata de Alin Nistor, cu privire dezacordul fata de
PUZ mai sus mentionat, raspuns prin adresa nr. 24019 din 21.08.2017.

- sesizare nr. 18955 din 03.07.2017 adresata de Institutia Prefectului — Judetul Sibiu, cu
privire la adresa Inspectoratului de Jandarmi Judetean Sibiu nr. 2702230 din 23.06.2017 pentru

2



nemultumirea: creeata in randul locuitorilor din zona sir. Ion Ratiu, raspuns prin adress nr. 24369
din 23.08.2017.
- solicitare nr. 22301 din 02.08.2017 solicitata de Tampescu Maria Laura, privind liberul
acces la informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii
544/2001, raspuns prin adresa nr., 23811 din 17.08.2017

-« .Solicitare . nr. 23814 .din.02.08.2017 solicitata de Cristina-Rotar; privind likeru) gecesda -

informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,

raspuns prin adresa nr, 23814 din 17.08.2017

- solicitare nr. 22826 din 08.08.2017 solicitata de Dan Ionas, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23813 din 17.08.2617

- solicitare nr. 21959 din 31.07.2017 solicitata de George Jidvean, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile s completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr, 23810 din 17.08.2017 |

: - solicitare nr. 22153 din 01.08.2017 solicitata de Hila Clandiu, privind liberul acces la

informatile de interes public, cu modificarile i completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23823 din 17.08.2017

- solicitare nr. 22581 din 04.08.2017 solicitata de Ursu Emilia, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr, 23816 din 17.08.2017

~ email trimis in data de 29.08.2017 catre alin.nistor@gmail.com, in atentia
cristinarotaravi@gmail.com; oros.mihai33@gmail.com; sorynfelea@yahoo.com;
lucian.secelean@gmail.com; claudiu_hila@yahoo.com; studio@led-glass.ro; marius20a@yahoo.it;
alidannet@yahoo.com:; ursu_emilia@yahoo.com; danmerlan@yahoo.com, confirmare raspuns la
adresa nr. 21841 din 28.07.2017 _

- email primit de la proiectant cu planse modificatoare, transmis catre
'cristinarotarav@gmail.‘com"sorynfelea@yahoo.com'; 'mikyciobotaru@gmail.com’

- observatii adresate de Diaconescu Carmen referitoarela propunerea PUZ privind
dezacordul a 195 cetateni, raspuns prin adresa transmisa prin posta,

- cerere nr. 25949 din 06.09.2017 adresata de Oprea Nicolae si Hageanu Dan referitoare la
posibile disfunctionalitati, raspuns prin adresa transmisa prin posta.

In perioada alocata derularii procedurii de informare si consultare a publicului s-a convocat o
prima reuniune in data de 25.08.2017 la Caminul Cultural Selimbar, incheiata prin process verbal
nr. 24698 din 28.08.2017, intre initiatorul PUZ-ului, proiectant, reprezentanti din partea Primariei
Comunei Selimbar si persoanele care au avut obiectiuni say sesizari referitoare la intentia de
elaborare a PUZ+RLU - “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII”.

Si-au manifestat interesul de a participa la sedinta un numar de 18 cetateni, 6 reprezentanti din
partea initiatorului PUZ, proiectantul si 3 reprezentanti din partea Primariei Comunei Selimbar.

In perioada alocata derularii procedurii de informare si consultare a publicului s-a convocat a
doua reuniune in data de 06.09.2017 la Primaria Comune; Selimbar, incheiata prin process verbal
nr. 26060 din 06.09.2017, intre initiatorul PUZ-ului, proiectant, reprezentanti din partea Primariei
Comunei Selimbar si persoanele care au avut obiectiuni say sesizari referitoare la intentia de
claborare a PUZARLU - “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCTAL SI SERVICIT™.

Si-an manifestat interesul de a participa la sedinta un numar de 2 cetateni, 3 reprezentanti din partea
initiatorului PUZ, proiectantul si 2 reprezentanti din partea Primariei Comunei Selimbar,

B. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exptimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv: _

-schimbarea tipului de Locuire din Locuinte colective in Locuinte individuale

-studiu de trafic



-supralargirea strazii Emil Cioran panz la latimea de 9.40m
-reducerea numarnlu;j maxim de unitati locative
-retragerea fata de Emitele de proprietate
Conform procedurii de informare si consultare a publicului, s-a solicitat atat proiectantului cat si
beneficiarului, de a modifica documentatia PUZ prin:
. -reducerea ppmaruwini maxim do unitati locative -
-studiu de trafic
-supralargirea strazii Emil Cioran Pana la latimea de 9.40m
-retragerea fata de limitele de proprietate nei creeate

1. Modul in care solicitantul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
probleme, observatiile si rezervele exprimate in public:
-studiu de trafic

-Supralargirea strazii Emil Cioran pana la latimea de 9.40m ~ Iatime propusa 5.50m —
suprafata de teren care va fi cedata in Demeniul Public

-Supralargirea strazii Ion Ratiu pana la latimea de 9.40m — latime prepusa 3.00m -
suprafata de teren care va fi cedata in Domeninl Public

-reducerea numarului de unitat locative, pana la maxim 88 unitati locative,

-interzisa amenajarea de mansarde in pod

-cresterea  raportului de locuri de parcare/unitate locativa Ia 1.5 locuri de
parcare/nmitate locativa

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism say amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui Jucm:

-schimbarea tipului de Locuire din Locuinte colective in Locuinte individuale

Conform Hotararii nr. 525 din 1996, ART. 14

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asiguririi compatibilitatii dintre
destinatia constructiei gi functiunea dominanta a zonet, stabiliti printr-o documentatie de urbanism,
sau dac# zona are o functiune dominanta traditionala caracterizati de tesut urban §i conformare
spatiala proprie.

- Functiunea dominanta - LOCUIRE

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea say nepreluarea
propunerilor:
Nu sunt.

Avand in vedere gele descrise mai sus, Directia de amenajare a teritorinlui s urbanism
va supune dezbaterii si aprobarii in sedinta Consilivlui Local prezentul raport, care face parte
integranta din Raportul de specialitate, conform Regulamentului de informare si consultare a
publicului,

Raportul semnat, stampilat si cu numar de inregistrare va fi afisat pe site-ul Primariei
Selimbar, pentru o perioada de 10 jle, '




Catre
Consiliul Loegal al Comunei Selimbér
In atentia :

1.- Baciu Viorel - -~ - o rmmesne
Botezatu Filip
Craciun Tulia-Catalina
Grecu Toan Mircea
Hasegan Nicolae
Hordobet Iulian-Horia
Lazar Nicolae
Mustata Nicolae-Pavel
9. Oana Cornel
10. Popa Ioan Lucian
11. Preuteasa Nicolae
12. Savu Gheorghe
13. Sandru Doru
14. Tamaian Ioan-Nicolae
15. Vacarus Cosmin-Mircea

PN LN

Subsemnatii, conform anexei, in calitate de locuitori aj comunei Selimbdr, jud. Sibiu, direct
afectati de propunerea supusi dezbaterii publicului, in temenul stabilit de Primiiria Selimbér, conform
anunfului publicat la data de 17.08.2017 pe site-ul Primériei Selimbsr, formulim prezenta

SESIZARE

referitoare la propunerea de PUZ »Construire locuinte colective P+2E cu parter comercial si

servicii pe terenul situate in Selimbdr, str. Ton Ratin, fnscris in CF 101305 — initiator _si
beneficiar Huciu Traian Sorin, prin intermedul ciirora vi inaintim o sintezi a observatiilor
noastre, ce au fost discutate $i cu ocazia intAlnirii cu beneficiarul organizate de Primiria
Selimbir la data de 25.08.2017 in cadrul procedurilor de consultare a publicului:

» Solicitarea noastri este si rimane aceea ca zona si rimind una rezidentiali, de locninte
individuale si si nu se transforme in zoni de locuinte colective;
> Suntem de acord cu documentatia in mésura in care proprietarul va ceda Primiiriei o suprafati

suficientd de teren, astfel incét strada Emil Cioran si aibd 9 m din care drum de 7 m si 2 trotuare a
cite 1,20 m;

> Suntem de acord cu documentatia in misura in care se va respecta condifia ca retragerea
cladirilor sa fie de 3 m fatd de noua limitd de proprietate (adicd fatd de parcela cedatd Primdriei),
aga cum s-a impus in toate PUZ-urile 5i AC de pan3 acum;

» Nu suntem de acord cu documentatia in conditiile solutiei actuale de trafic, intrucat caile
de acces care duc la zona vizata de PUZ nu mai pot fi extinse sau modificate si nu vor putea asigura
un trafic normal in ipoteza aprobrii unui numir de 88 de unitiiti locative in zong, ceea ce va duce la o
mare aglomerare urband si la blocaje in ore de varf; '

> Solicitim Primariei Selimbir si suspende orice aprobare de documentatie urbanistici
pini la reglementarea situatiei traficului pe strézile Ion Ratiu, Emil Cioran, Nicolae Titulescu,




Mihai Eminescu, Octavian Goga, printr-un Studiu de trafic Intocmit la cererea Primiriei si care si
propund o solutie de trafic viabili pentru toaty zZona;

> Contestdm Studiul de trafic intocmit la cererea beneficiarului, Intrucat: _
g v 'f-'N&-’-au-t‘fo*st'findicai:e'-'-ceﬁ*ip'efen’geie-‘ijrc}fesimfa{e §i autorizirile perscartst juridice care - e
intocmit acest studiu;
) Nu a fost intocmit cu consultarea autoritatii publice locale i a Politiei Rutiere;
o Nu are avizul Politiei Rutiere;
o} Este intocmit intr-o perioads de vacanfd si concedii si nu are Tn vedere perioade de

trafic aglomerat, la ore de vérf, cand toti locatarii zonei se Indreapta sau revin de la geoli si
locuri de munci;

© . Masuratorile de trafic si culegerea datelor de trafic nu au fost realizate la fata locului,
prin recensiiminte de circulatie $i anchete— nimeni nu a observat nicio persoani carc si
efectueze aceste misuritori, in intersectiile indicate n lucrare, la orele indicate.

o} Aprobarea documentatiei in baza acestui studiu, ar reglementa trunchiat o problem3
particulard, deoarece are in vedere doar zona vizati de PUZ $i nu tine cont de celelalte PUZ-uri
aprobate sau aflate in curs de aprobare in zond, potrivit cirora in zond se vor edifica, sau sunt
in curs de edificare alte cdteva sute de unitdfi locative, ale ciror locatari vor utiliza aceleagi
drumuri;

o) Nu relevid situatia reald si corectd gi nu propune o solutie concretd pentru ipoteza
studiat.

» Alte observatii pe marginea documentatiei §i erori:

- Pag. 2 —proprietarul terenului nu este dl. Huciu, ci d1. Taflan Tulian,

- Pag. 8 — se propun spaii vetzi in proportie de 15%, desi la pag. 7 (pct. 2.5) s-au propus 25% -
solicitdm procentul de 25%;

- Pag. 8, ultima liniuta de fa pet. 2.6 — principal disfunctionalitate nu este aceea ci nu se pot
finaliza strizile, ci faptul ci retelele actuale sunt deja depisite de numirul mare de constructii,
iar numérul mare de unititi locative propus este incompatibil cu capacitatea actuali a retelelor
— s¢ impune ca Primdria si solicite beneficiarului luciri ample de extindere a retelelor de
canalizare, energie electrici, gaz, care nu au fost concepute pentru cartiere de locuinte
colective, altfel vor fi afectate toate locuintele din zonj;

~ Pag. 9, pct. 2.8 — optiunea principali a administratiei publice locale ar trebui sa fie
dezvoltarea in prealabil a unei infrastructuri care si permiti ,,dezvoliarea in continuare de
spajii private, semiprivate, publice cu un grad ridicat al confortului locuirii §i petrecere a
timpului liber”, aga cum se aratd in documentatie;

- Pag. 9, pct. 3.1. — apreciem ci nu este oportuni continuarea dezvoltirii unui ansamblu
rezidential de locuinte colective si propunem dezvoltarea cel mult a unor ansambluri
rezidentiale de locuinte semicolective.

- Pag. 9, pct. 3.2 — strada lon Ratiu are o lifime de 6,4 m doar in anumite zone, in rest fiind mult
mai ingustd, iar aceastd litime include §i cele dou# trotuare (a cate 15-30cm);

- Pag. 10, pct. 3.4 - nu suntem de acord cu 1,1 locuri de parcare!!

- Pag. 10, pct. 3.4 — dac# se propun trasee pietonale de cu ldfimea de minim 1,2 m, pe str. lon
Ratiu, vor riméane 3 m pt carosabil.

- Pag. 11 —nu suntem de acord cu notiunea ,.aproximativ 88 de apartamente”, ¢i doar cu ,,maxim
88 de apartamente”.



4 Mentlonam ci_am_solicitat Primdriei Selimbir, ca, inainte de a mai aproba orice
A atie PUZ, sii éféctueze.” pe cheliuiaia sa,
trafic, care sii includi recomandiri pentru optimizarea traficului in zond si care si asigure
accese carosabile pentru toti locatarii, accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; accese la parcaje si garaje,potrivit prevederilor
pet. 4.11.3. din HG 525/1996, republicatd si actualizata.

Semnatarii,

Conform tabelului anexat Selimbir,
05.09.2017
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Citre i/
Counsiliul Local al Comunei Selimbir g i}
oo Imatentis: R S UL S S
o R R e e s e o, :
2. Botezatu Filip __
3. Craciun Iulia-Catalina
4. Grecu Ioan Mircea
5. Hasegan Nicolae
6. Hordobet Iulian-Horia
7. Lazar Nicolae
8. Mustata Nicolae-Pavel
9. QOana Comel

10. Popa Ioan Lucian

11. Preuteasa Nicolae

12. Savu Gheorghe

13. Sandru Doru

14. Tamaian Ioan-Nicolae
15. Vacarus Cosmin-Mircea

RO HePoTa N
Subsemnatii, conform anexei, in calitate de locujtori ai comunei Selimbir, jud. Sibiu, direct

afectati de propunerea supusi dezbaterii publicului, in temenul stabilit de Primaria Selimbir, conform
anuntului publicat la data de 17.08.2017 pe site-ul Primariei Selimbir, formulim prezenta

SESIZARE

referitoare fa propuncrea de PUZ ,.Construire locuinte colective P+2E cu parter comercial si
servicli pe terenul situate fn_Selimbir, str. fon Ratiu, fnscris in CF 101305 — -_imitiator si
beneficiar Hucin Traian Sorin, prin intermedul edrora vi fnaintim o sintezd a2 observatiilor
noastre, ce au fost discutate si cu ocazia intilnirii cu beneficiarul organizate de Primiria
Selimbir fa data de 25,08.2017 in cadrul procedurilor de comsultare 2 publicului:

> Solicitarea noastrd este si riméne aceea ca zona si riméng upa rezidentiald, de locuinge
individuale 5i s nu se transforme in zon3 de locuinte colective;
> Suntem de acord cu documentatia in mésura in care proprietarul va ceda Primériei o suprafagi

suficientd de teren, astfel incét strada Emil Cioran si aibd 9 m din care drum de 7 m si 2 trotuare a
cite 1,20 m;

> Suntem de acord cu documentatia fn misura in care se va respecta conditia ca retragerea
cladirilor si fie de 3 m futd de noua limits de proprietate (adicd fatd de parcela cedats Primdriei),
aga cum s-a impus in toate PUZ-urile si AC de pand acum;

> Nu suntem de acord cu documentatia in conditiile solutiei actuale de trafic, intrucat ciile
de acces care duc la zona vizatd de PUZ nu mai pot fi extinse sau modificate i nu vor putea asigura
un trafic normal in ipoteza aprobirii unui numir de 88 de unitéi locative In zong, ceea ce va duce la o
mare aglomerare urbani si la blocaje in ore de varf: _

» Solicitim Primfriei Selimbar si suspende orice aprobare de documentatie urbanistici
pani Ia reglementarea situatiei traficului pe strazile Jon Rafiu, Emil Cioran, Nicolae Titulescu,




- ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNE]I SELIMBAR
Str. Mihai Viteazu nr. 234
Tel: 0269/560001, Fax: 0269/560295

- SERVICIUL DE-URBANISM STAMENAJAREA TERITORIVLULAGRICULTURA SECADASTRY - -~

Punct de vedere al Arhitectului sef referitor la adresa ur. 24052 din 21.08.2017 si
26309 din 08.09.2017 privind documentatia “PUZ + RLU - CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER

COMERCIAL SI SERVICIL, in Sibiu, com Selimbar, sat. Selimbar, str. Ion Ratiu, nr. FN

In conformitate cu art. 36 din Legea nir. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismul pentru aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism Plan Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII”, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului
atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Primariei Comunei Selimbar, structurii de specialitate care asigura elaborarea Raportului
consultarii si informarii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si
argumentarea lor, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local al Comunei Selimbar.

Initiatorul documentatiei: TAFLAN IULIAN prin HUCTU TRAIAN SORIN
Sediul: Sibiu, str. Croitorilor, nr. 3.
" Amplasament: Com. Selimbar, sat Selimbar, str. Ion Ratiu, FN, CF Selimbir nr. 101305
Proiectant general: SC Lex On House SRL - Arh. Russu Liana
Proiect nr. 26/2017
Actele eliberate de Primaria Comunei Selimbar pentru aprobarea documentatici:
- Certificat de Urbanism nr. 574 din 29.09.2016
- Aviz de Oportunitate nr. 1025 din 05.05.2017

Urmare a primei proceduri de consultare a publicului initiate prin cerere nr. 1222 din
19.05.2017, anuntata prin Anunt privind informarea si consultarea publicului cu nr. 1332 din
30.05.2017, afisat la avizier Primaria Comunei Selimbar prin Proces verbal de avizare nr. 1335 din
30.05.2017, a fost parcursa procedura de consultare a populatiei din data de 30.05.2017 pana in
23.06.2017. _

-au fost anuntati vecinii limitrofi si investitorii privind inceperea procedurii de informare si
consultare a populatiei prin scrisori

-au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei de urbanism PUZ.

-s-a initiat reuniune intre investitor, proiectant si persoanele interesate la Caminul Cultural
Selimbar in data de 23.06.2017, in scopul rezolvarii tuturor obisctiunilor, incheiata cu Proces verbal
nr. 18458 din 28.06.2017, in urma carora investitorul a adus modificari de renuntare a unui nivel
de la P+2E+M la P+2E

-a fost intocmit Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia de
urbanism faza PUZARLU — “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII, IMPREIMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATE?

- s-a procedat la reluarea procedurii de informare si consultare a populatiei

A. Date privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv: . .

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului:

1



- Cerere intentie reluare procedura de informare si consultare a publicului nr. 22009 din

- 31.07.2017, initiat de Huciu Traian Sorin
- Anunt privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal pentru: “CONSTRUIRE.
LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL SI SERVICII, IMPREIMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI”, incepere procedura de informare si consultare a publicului nr.

23835 dine 1 7:08:201 7 inbuza cererii-pentru demararea etapei pregatitoare PUZ si RLU adresate de-- <o

Huciu Traian Sorin, inregistrata sub nr. 22009 din 31.07.2017.

- Proces verbal de afisare nr. 23836 din 17.08.2017, la sediul Primariei, 1a avizier.

- Publicare pe pagina de internet a Primariei Comunei Selimbar la adresa,
www.primariaselimbar.ro in data de 17.08.2017.

~ amplasare 3 panouri pe laturile de la strada Ion Ratiu, Emil Cioran si limita de proprietate
nordica a parcelei care a generat PUZ |

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr. 23938 diu 18.08.2017. '

- Scrisori instiintare vecini si initiator PUZ pentru initiere procedura de informare si
consultare a publicului si pentru convocare la Caminul Cultural Selimbar, in data de 25.08.2017 ora
12.00, nr. 23841 din 17.08.2017, incheiat cu Proces Verbal nr. 24698 din 28.08.2017.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii: :

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr. 23938 din 18.08.2017.

- Scrisori instiintare vecini si initiator PUZ pentru initiere procedura de informare si
consultare a publicului si pentru convocare la Caminul Cultural Selimbar, in data de 25.08.2017 ora
12.00, nr. 23841 din 17.08.2017, incheiat cu Proces Verbal nr. 24698 din 28.08.2017.

- Plansa de reglementari si Regulamentul Local de Urbanism din documentatie s-au
afisat:

- la sediul Primariei si 3 panouri pe laturile de la strada Ion Ratiu, Emil Cioran si limita de
proprietate nordica a parcelei care a generat PUZ incepand cu data 17.08.2017 - 10.09.2017, pe baza
de Proces verbal de afisaj, anunt in vederea inceperii consultarii populatiei, inregistrat la Primaria
Comunei Selimbar cu nr. 23835 din 17.08.2017.

- pe site-ul de internet a Primariei Selimbar www.primariaselimbar.ro

- documentatia mai sus mentionata a fost supusa consultarii la sediul Primariei Comunei
Selimbar, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului in pericada 17.08.2017-10.09.2017, in
programul cu publicul, pe toata durata derularii procedurii de informare si consultare a publicului .

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise:
-~ s-a realizat prin verificarea la fata locului

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces:

Au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de elaborare a
documentatiet de urbanism PUZ.

- Sesizare nr. 24589 din 24.08.2017 adresata de Felea Adriana Ramona, cu privire la
dezacordul fata de PUZ mai sus mentionat.

- sesizare nr. 25690 din 04.09.2017 adresata de Institutia Prefectului — Judetul Sibiu, cu
privire la memoriu unui grup de 33 de cetateni din Comuna Selimbar, raspuns prin adresa nr.
26231 din 07.09.2017.

- sesizare nr. 21841 din 28.07.2017 adresata de Alin Nistor, cu privire dezacordul fata de
PUZ mai sus mentionat, raspuns prin adresa nr. 24019 din 21.08.2017.

- sesizare nr. 18955 din 03.07.2017 adresata de Institutia Prefectului — Judetul Sibiu, cu
privire la adresa Inspectoratului de Jandarmi Judetean Sibiu nr. 2702230 din 23.06.2017 pentru
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nemultumirea creeata in randul locuitorilor din zona str. Ion Ratiu, raspuns prin adresa nr. 24369
din 23.08.2017.

- solicitare nr. 22301 din 02.08.2017 solicitata de Tampescu Maria Laura, privind liberul
acces la informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii
544/2001, raspuns prin adresa nr. 23811 din 17.08.2017

_ - solicitare nr. 23814 din 02.08.2017 _solicitata de Cristina Rotar, privind liberul acces la . .~

" informatile de interes ‘public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,

raspuns prin adresa nr. 23814 din 17.08.2017

- solicitare nr. 22826 din 08.08.2017 solicitata de Dan Ionas, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23813 din 17.08.2017

- solicitare nr. 21959 din 31.07.2017 solicitata de George Jidvean, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23810 din 17.08.2017

- solicitare nr. 22153 din 01.08.2017 solicitata de Hila Claudiu, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23823 din 17.08.2017

- solicitare nr. 22581 din 04.08.2017 solicitata de Ursu Emilja, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23816 din 17.08.2017

- email trimis in data de 29.08.2017 catre alin.nistorfgmail.com, in atentia
cristinarotaravi@gmail.com; oros.mihai33@gmail.com; sorynfelea@yahoo.com;
lucian.secelean@gmail.com; claudiu_hila@yahoo.com; studio@led-glass.ro; marius20a@yahoo.it;
alidannet@yahoo.com; ursu_emilia@yahoo.com; danmerlan@yahoo.com, confirmare raspuns la
adresa nr. 21841 din 28.07.2017

- email primit de la proiectant cu planse modificatoare, transmls catre
'cristinarotarav(@gmail.com"sorynfelea@yahoo.com'; 'mikyciobotaru@gmail.com'

- observatii adresate de Diaconescu Carmen referitoare la propunerea PUZ privind
dezacordul a 195 cetateni, raspuns prin adresa transmisa prin posta.

- cerere nr. 25949 din 06.09.2017 adresata de Oprea Nicolae si Hageanu Dan referitoare la
posibile disfunctionalitati, raspuns prin adresa transmisa prin posta.

In perioada alocata derularii procedurii de informare si consultare a publicului s-a convocat o

prima reuniune in data de 25.08.2017 la Caminul Cultural Selimbar, incheiata prin process verbal

nr. 24698 din 28.08.2017, intre initiatorul PUZ-uhui, proiectant, reprezentantl din partea Primariei

Comunel Selimbar si persoanele care au avut obiectiuni san sesizari referitoare la intentia de

claborare a PUZ+RLU - “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII”. _

Si-au manifestat interesul de a participa la sedinta un numar de 18 cetateni, 6 reprezentanti din
partea initiatorului PUZ, proiectantul si 3 reprezentanti din pariea Primariei Comunei Selimbar.

In perioada alocata derularii procedurii de informare si consultare a publicului s-a convocat a
doua reuniune in data de 06.09.2017 la Primaria Comunei Selimbar, incheiata prin process verbal |
nr. 26060 din 06.09.2017, intre initiatorul PUZ-ului, proiectant, reprezentanti din partea Primariei
Comunei Selimbar si persoanele care au avut obiectiuni sau sesizari referitoare la intentia de
elaborare a PUZ+RLU - “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICIT”.

Si-au manifestat interesul de a participa la sedinta un numar de 2 cetateni, 3 reprezentanti din partea
initiatorului PUZ, proiectantul si 2 reprezentanti din partea Primariei Comunei Selimbar.

B. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

-schimbarea tipului de Locuire din Locuinte colective in Locuinte individuale

-studiu de trafic



-supralargirea strazii Emji) Cioran pana Ia latimea de 9.40m

-reducerea numarului maxim de unitati locative

-retragerea fata de limitele de proprietate
Conform procedurii de informare si consultare a publicului, s-a solicitat atat proiectantului cat si
beneficiarului, de a modifica documentatia PUZ prin:
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-studiu de trafic
-supralargirea strazii Emil Cioran pana la latimea de 9.40m
-retragerea fata de limitele de proprietate noi creeate

1. Modul in care solicitantul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
probleme, observatiile si rezervele exprimate in public:

~studiu de trafic

-supralargirea strazii Emil Cioran pana la latimea de 9.40m — latime propusa 5.50m —
suprafata de teren care va fi cedata in Domeniul Public

-Supralargirea strazii lon Ratin pana la latimea de 9.40m — Jatime propusa 3.00m -
suprafata de teren care va fi cedata in Domeniul Public

~reducerea numarului de unitati locative, pana la maxim 88 unitati locative.

-interzisa amenajarea de mansarde in pod

-cresterea raportului de locuri de parcare/unitate locativa la 1.5 locuri de
parcare/unitate locativa

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism say amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

-schimbarea tipului de Locuire din Locuinte colective in Locuinte individuale

Conform Hotararii nr, 525 din 1996, ART. 14

Asigurarea compatibilitatii functiunilor '

(1) Autorizarea executiirii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilits printr-o documentatie de urbanism,
sau dacd zona are o functiune dominanta tradifionala caracterizata de tesut urban si conformare
Spatiala proprie.

- Functiunea dominanta - LOCUIRE

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:
Nu sunt.

Avand in vedere cele descrise mai sus, Directia de amenajare a teritorinlui si urbanism
va supune dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliuluj Local prezentul raport, care face parte
integranta din Raportul de specialitate, conform Regulamentului de informare si consultare a
publicului, .

Raportul semnat, stampilat si cu numar de inregistrare va fi afisat pe site-ul Primariei
Selimbar, pentru o perioada de 10 zile.




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILEUL LOCAL AL COMUNEE SELIMBAR

PROIEC’E‘ DE HOTARARE

privind insusirea Raportului informirii si consultdrii publicului nr.
26681/12.09.2017 i avizarea documentafiei nr. 26/2017 “PUZ+RLU
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E
CU PARTER COMERCIAL SI SERVICII” investitori: TAFLAN ITULIAN prin
HUCIU TRAIAN SORIN

Consiliul Local al comunei Selimbi#r, intrunit in gedinta ordinari la data
de 2017,

Analizind raportul de specialitate Tnregistrat la Priméria comunet Sehmbar
sub nr. 27698 din 20.09.2017 intocmit de arhitectul sef din cadrul Primdriei comunei
Selimbar prin care constata necesitatea, oportunitatea si legalitatea projectului de
- hotéirire privind insusirea Raportului informarii si consultarii publicului nr. 26681/
12.09.2017 privind elaborarea documentatiei nr. 26/2017 “PUZ+RLU CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII” investitori: TAFLAN IULIAN prin HUCIU TRAIAN
SORIN si avizarea documentatiei nr. 26/2017 “PUZ+RLU CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL. LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICIY” investitori: TAFLAN TULIAN prin HUCIU TRAIAN
SORIN in Jud. Sibiu, Comuna Selimbar sat Selimbér, strada Ion Ratiu nr. F.N., teren
identificat prin extras CF Selimbar nr. 101305, cu suprafata de 9500 mp., investirori:
TAFLAN TULIAN prin HUCIU TRAIAN SORIN si expunerea de motive a primarului
comunei Selimbar. |

Tinand cont de Raportul de avizare al comisiei de specialitate: “Amenajarea
teritoriului si urbanism, agricultura, protectie mediu si turism”

in temeiul prevederilor art. 25 alin. 1, art. 32 alin. (1) litera b, art. 39 alin.
(1) ,art. 47 ,art. 49 si 56 alin. 1 si art. 64 alin. 2 si anexa 2 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare,
si ale art.2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si
unele misuri pentru realizarea locuintelor, republicata, modificatd §i completata si
avand in vedere Ghidul privind metodologia de elaborare si continut — cadru al planului
urbanistic zonal aprobat cu Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 si Ordinului Ministrului
Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea i revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului,
aprobat prin Hotdrfrea Consiliului Local nr. 68/15 din 02.07.2012, consultarea
populatiei gi implicarea publicului/cetétenilor interesati prin organizarea dezbaterilor
‘publice reprezintd etape obligatorii ce se desfigoard pe parcursul elabordrii
documentatiilor ;
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in conformitate cﬁ prevederile art.36 alin.(2) litera “b” gi litera “c
coroborat cu alin. 5 litera “c”, art 45 alin.(2) lit “e” si art. 115, alin (1) lit. “b” din Legea

nr. 215/2001 a admmlstra’;lel pubhce locale repubhcata cu modlﬁcarlle §1 completarﬂe :

HOTARASTE

Art.l. Se Iinsuseste Raportul informirii si consultdrii publicului nr.

26681/12.09.2017 privind elaborarea documentatiei urbanism nr. 26/2017 “PUZ+RLU
'CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU

PARTER COMERCIAL SI SERVICII” investitori: TAFLAN TULIAN prin HUCIU
TRAIAN SORIN in Jud. Sibiu, Comuna Selimbir sat Selimbir, strada Ion Ratiu nr.
F.N., CF Selimbir nr. 101305, cu suprafata de 9500 mp investirori: TAFLAN IULIAN
prin HUCIU TRAJTAN SORIN; insotit de punctul de vedere al arhitectului sef, conform
anexei nr. 1, care face parte integrant din prezenta hotérére.

Art.2. Se avizeaza documentatia de urbanism: nr. 26/2017 “PUZARLU
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU
PARTER COMERCIAL SI SERVICII” investitori: TAFLAN TULIAN prin HUCIU
TRAIAN SORIN in Jud. Sibiu, Comuna Selimbir sat Selimbidr, strada Ion Ratiu nr.
F.N., CF Selimbér nr. 101305, cu suprafata de 9500 mp investirori: TAFLAN IULIAN
prin HUCIU TRAIAN SORIN si expunerea de motive a primarului comunei Selimbar.,
proiect nr. 26/2017 intocmit de S.C. LEX ON HOUSE S.R.L.-D prin arhitect. Minea
Alexandra Lucia conform Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2. Raportul informarii si consultirii publicului nr. 26681/12.09.2017 prevazut
la art. 1 din prezenta are valabilitate de 12 luni de la data insusirii acestuia de catre
Consiliul local al Comunei Selimbar.

Art.5. Documentatia de urbanism prevazuta la art. 2 din prezenta are valabilitate
de 36 luni de la data avizarii acesteia de catre Consiliul {ocal al Comunei Selimbar.

Art.6. Serviciul Urbanism, Patrimoniu, Achiztii Publice si Agriculturi va asigura
ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri.

Adoptati in Selimbar, azi, 2017
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Difuzare: 1 Ex. Dosar sedinti l
I Ex. Hotarére
1 Ex. Primar

- 4 Bx. Institutia Profectului — JudeulyiSibie . .. .

1 Ex. Serviciul urbanism o
1 Ex. Investitor/Proprietar
1 Ex, Serviciul economic

I Ex. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari



ROMANIA JUDETUL SIBIU - PRIMARIA SELIMBAR :
COMPARTIMENT URBANISM SI AWMIENAJARE ATERITORIULUI
STR. MIHAI VITEAZU NR. 234, TEL. 0269/560001 Fax D263/560295 www.primariaselimbar.ro e-maiL: primaria_selimbar@yahoo.com

Nr. 27698 din 20.09.2017

pentru projectul de hotarare privind insusirea Raportului informarii si
consultarii publicului nr. 26681/12.09.2017 si avizarea documentatiei nr. 26/2017
“PUZ+RLU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE
COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL SI SERVICII” investitori:
TAFLAN [IULJAN prin HUCIU TRATAN SORIN

Analizand proiectul de hotarare se constata urmatoarele:

. Documentatia de urbanism: “PUZARLU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL SI
SERVICII” investitori: TAFLAN IULIAN prin HUCIU TRAIAN SORIN |
Adresa obiectivului de investitii: In Jud. Sibiu, Comuna Selimbar sat Selimbir, strada fon
Ratiu nr. F.N,, teren identificat prin extras CF Selimbdr nr.101305, cu suprafatd de
9500mp.

Investitor: TAFLAN ITULIAN prin HUCIU TRAIAN SORIN
CONSULTAREA POPULATIEI : s-a indeplinit procedura de consultare a populatiei
conform raport informare si consultare populatie nr. 26681/12.09.2017 de catre arhitectul
sef al Comunei Selimbar.

Avand in vedere cd documentatia sus mentionati se afli in curs de elaborare, fiind
in dezbatere publica, iar conform prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale
si Turismului nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism §i ale Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului, aprobat prin Hotirirea
Consiliului Local nr. 68/15 din 07.07.2012, consultarea populatiei si implicarea
publicului/cetdtenilor interesati prin organizarea dezbaterilor publice reprezinti etape
obligatorii ce se desfigoari pe parcursul elabordrii documentatiilor ;

fn baza prevederilor Hotdrdrii Consiliului Local nr. 68/15 din 07.07.2012 de
aprobare a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului;

In temeiul prevederilor art. 25 alin. 1,47 ,49 si 56 alin. 1, art. 57-61 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificarile si completirile
ulterioare, si ale art.2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
constructiilor si unele misuri pentru realizarea locuintelor, republicata, modificatd si
completatd si avand in vedere Ghidul privind metodologia de elaborare si continut — cadru
al planului urbanistic zonal aprobat cu Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 si ale Ordinului

pagina | |
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ROMANIA JUDETUL SIRIU - PRIMARIA SELIMBAR
COMPARTIMENT URBANISM S| AMENAJARE ATERITORIULUI
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Ministerului Dezvoltérii Reglonale si Turismului nr. 2701/2010 de aprobare a

Metodologiei de informare si consultare a publicului cu prmre la elaborarea sau rev12u1rea .

- planurilor de amenajare a teritoriului st'dé urbanism;
in conformitate cu prevederile art.36 alin.(2) litera “b” si litera “c” coroborat
cualin. 5 litera “c”, art 45 alin.(2) lit “e” si art. 115, alin (1) lit. “b” din Legea nr. 215/2001
a administratiei pubhce locale, repubhcata, cu modificarile si completirile ulterioare;

A fost indeplinita procedura privind componentele-obligatorii ale informarii si
consultdrii publicului care se aplicd in cadrul proceselor de elaborare sau revizuire a
planurilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului, in conformitate cu art. 61 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare de catre Serviciul Urbanism, Patrimoniu, Achizitii Publicfe si Agricultura,

Dupé& analizarea proiectului de hotérfre constat necesitatea, oportunitatea si
legalitatea si propun adoptarea de citre Consiliul Local in forma initiata.

Proiectul de hotarare indeplineste toate conditiile tehnice si legale pentru a fi
inaintat spre aprobare in Consiliul Local, aceasta fiind necesara, oportuna si legala.

Intocmit,

pagina |
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JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNET SELIMBAR

EXPUNERE DE MOTIVE

s e privingd - necesitatea- initierii- unui -proiect-de hotirdre privind.fnsugivea - .. -

Rapm’tuﬂm informarii §i consultirii publicului ur. 26681/12.09.2017 si avizarea
documentafiei nr. 27/2017 “PUZARLU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL ST
SERVICII investitori: TAFLAN IULIAN prin HUCIU TRAIAN SORIN

fn temeiul prevederilor art. 25 alin. 1, art. 32 alin. (1) litera b, art. 39 alin.
(1) ,art. 47, art. 49 si 56 alin. 1 si art. 64 alin. 2 si anexa 2 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile gi completarile viterioare,
si ale art.2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si
unele mésuri pentru realizarea locuintelor, republicata, modificatd gi completatd si
avand in vedere Ghidul privind metodologia de elaborare si continut — cadru al planului
urbanistic zonal aprobat cu Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 si Ordinului Ministrului
Dezvoltédrii Regionale gi Turismului nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului,
aprobat prin Hotérarea Consiliului Local nr. 68/15 /02.07.2012, consultarea populatiei
si implicarea publicului/cetatenilor interesati prin organizarea dezbaterilor publice
reprezinta etape obligatorii ce se desfisoara pe parcursul elabordrii documentatiilor ;

in conformitate cu prevederile art.36 alin.(2) litera “b” gi litera. “c”
coroborat cu alin. 5 litera “c”, art 45 alin.(2) lit “e” gi art. 115, alin (1) lit. “b” din Legea
nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile gi completirile
ulterioare;

Avand in vedere :
~certificatul de urbanism 574 din 29.09.2017 prin care se solicitd intocmirea unei
documentatii de urbanism “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M”

- cererea inregistrata cu nr. 26789 din 13.09.2017 prin care TAFLAN
[ULIAN prin HUCIU TRAIAN SORIN solicitd insugirea Raportului informarii si
consultarii publicului nr. 26681/12.09.2017 si avizarea documentatiei nr. 27/2017
“PUZ+RLU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE
P+2E CU PARTER COMERCIAL SI SERVICII investitori: TAFLAN TULIAN prin
HUCIU TRAIAN SORIN de citre Consiliul Local Selimbar ;

Tinand cont de Avizul de Oportunitate Favorabil nr, 838/11.04.2017 precum
si de celelalte avize obligatorii solicitate prin acesta,

Se impune initierea unui proiect de hotarare privind insusirea Raportului
informarii si consultarii publicului nr. 26681 / 12.09.2017 si avizarea documentatiei nr.
27/2017 “PUZARLU CONSTRUIRE ANSAMBLU RjE%{IDENTIAL LOCUINTE
COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL SI SPRVICII estitori: TAFLAN
TIULIAN prin HUCIU TRAIAN SORIN

PRIMAR / /

GRECU)VQR]US ,/
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PUZ + RLU - CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE
COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL SISERVICII,
in Sibiu, com Selimbar, sat. ~elimbar, sér, Ion Ratiu, nr. FN

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismul pentru aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism Plan Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului
atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Primarici Comunei Selimbar, structurii de specialitate care asigura elaborarea Raportului
consultarii si informarii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si
argumentarea lor, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local al Comunei Selimbar.

Initiatorul documentatiei: TAFLAN IULIAN prin HUCTU TRAIAN SORIN
Sediul: Sibiu, str. Creitorilor, ur. 3.
Amplasament: Com. Selimbar, sat Selimbar, str, Ion Ratiu, FN, CF Selimbir nr. 101305
Proiectant general: SC Lex On House SRL - Arh, Russu Liana
Proiect nr. 26/2017
Actele eliberate de Primaria Comunei Selimbar pentru aprobarea documentatiei:
- Certificat de Urbanism nr. 574 din 29.09.2016
- Aviz de Oportunitate nr, 1025 din 05.05.2017

Urmare a primei proceduri de consultare a publicului initiate prin cerere nr. 1222 din
19.05.2017, anuntata prin Anunt privind informarea si consultarea publicului cu nr. 1332 din
30.05.2017, afisat la avizier Primaria Comunei Selimbar prin Proces verbal de avizare nr. 1335 din
30.05.2017, a fost parcursa procedura de consultare a populatiei din data de 30.05.2017 pana in
23.06.2017. ‘ :

-au fost anuntati vecinii limitrofi si investitorii privind inceperea procedurii de informare si
consultare a populatiei prin scrisori '

-au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei de urbanism PUZ.. .

-5-a initiat reuniune intre investitor, proiectant si persoanele interesate la Caminul Cultural
Selimbar in data de 23.06.2017, in scopul rezolvarii tuturor obiectiunilor, incheiata cu Proces verbal
nr. 18458 din 28.06.2017, in urma carora investitorul a adus modificari de renuntare a unui nivel
de la P+2E+M Ia PH2E

-a fost intocmit Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia de
urbanism faza PUZ+RLU - “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII, IMPREIMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI”

- s~a procedat Ia reluarea procedurii de informare si consultare a populatiei



A, Date privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
sohcltanmlul

“UCerere inténtie Teluare procedura deinformare §i consultare a publicalui nr” 22009 din - 7o

31.07.2017, initiat de Huciu Traian Sorin

- Anunt privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal pentru: “CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL SI SERVICII, IMPREJMUIRE 51
BRANSAMENTE UTILITATI”, incepere procedura de informare si consultare a publicului or.
23835 din 17.08.2017 in baza cererii pentru demararea etapei pregatitoare PUZ si RLU adresate de
Huciu Traian Sorin. inregistrata sub nr. 22009 din 31.07.2017.

- Proces verbal de afisare nr. 23836 din 17.08.2017, la sediul Primariei, la avizier.

- Publicare pe pagina de internet a Primariei Comunei Selimbar la adresa,
www.primariaselimbar.ro in data de 17.08.2017.

- amplasare 3 panouri pe laturile de la strada Ton Ratiu, Emil Cioran si limita de proprietate
nordica a parcelei care a generat PUZ

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr. 23938 din 18.08.2017.

- Scrisori instiintare vecini si initiator PUZ pentru initiere procedura de informare si
consultare a publicului si pentru convocare ta Caminul Cultural Selimbar, in data de 25.08.2017 ora
12.00, nr. 23841 din 17.08.2017, incheiat cu Proces Verbal ne. 24698 din 28.08.2017.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr. 23938 din 18.08.2017.

- Scrisori instiintare vecini si initiator PUZ pentru initiere procedura de informare si
consultare a publicului si pentru convocare la Caminul Cultural Selimbar, in data de 25.08.2017 ora
12.00, nr. 23841 din 17.08.2017. incheiat cu Proces Verbal nr. 24698 din 28.08.2017.

- Plansa de reglementari si Regulamentul L.ocal de Urbanism din documentatie s-an
afisat:

- la sediul Primariei si 3 panouri pe laturile de la strada [on Ratiu, Emil Cioran si limita de
proprietate nordica a parcelei care a generat PUZ incepand cu data 17.08.2017 - 10.09.2017, pe baza
de Proces verbal de afisaj, anunt in vederea inceperii consultarii populatiei, inregistrat la Primaria
Comunei Selimbar cu nr. 23835 din 17.08.2017.

- pe site-ul de internet a Primariei Selimbar www.primariaselimbar,ro

- documentatia mai sus mentionata a fost supusa consuliarii la sediul Primariei Comunei
Selimbar, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului in perioada 17.08.2017-10.09.2017, in
programul cu publicul, pe toata durata derularii procedurii de informare si consultare a publicului .

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise:
- s-a realizat prin verificarea la fata locului

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces:

Au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei de urbanism PUZ.

- Sesizare nr. 24589 din 24.08.2017 adresata de Felea Adriana Ramona, cu privire la
dezacordul fata de PUZ mai sus mentionat.

- sesizare nr. 25690 din 04.09.2017 adresata de hlstltutla Prefectului — Judetul Sibiu, cu
privire la memoriu unui grup de 33 de cetateni din Comuna Selimbar, raspuns prin adresa nr.
26231 din 07.09.2017.



- sesizare nr. 21841 din 28.07.2017 adresata de Alin Nistor, cu privire dezacordul fata de
PUZ mai sus mentionat, raspuns prin adresa nr. 24019 din 21.08.2017.

- sesizare nr. 18955 din 03.07.2017 adresata de Institutia Prefectului — Judetul Sibiu, cu
privire la adresa Inspectoratului de Jandarmi Judetean Sibis nr. 2702230 din 23.06.2017 pentru

..nempliumirea, creeata.in-randul locuitorilor din zona str. Jos. Ratiu, raspuns.prin adresa.ny, 24369, ... .. ..

din 23.08.2017.

- solicitare nr. 22301 din 02.08.2017 solicitata de Tampescn Maria Laura, privind liberul
acces la informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii
544/2001, raspuns prin adresa nr. 23811 din 17.08.2017

- solicitare nr. 23814 din 02.08.2017 solicitata de Cristina Rotar, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23814 din 17.08.2017

- solicitare nr. 22826 din 08.08.2017 solicitata de Dan Ionas, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23813 din 17.08.2017

- solicitare nr, 21959 din 31.07.2017 solicitata de George Jidvean, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ultcrioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23810 din 17.08.2017

- solicitare nr. 22153 din 01.08.2017 solicitata de Hila Claudiu, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23823 din 17.08.2017

- solicitare nr. 22581 din 04.08.2017 solicitata de Ursu Emilia, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23816 din 17.08.2017

- email trimis in data de 29.08.2017 catre alin.nistor@gmail.com, in atentia
cristinarotarav(@gmail.com; oros.mihai33@gmail.com; sorynfelea@yahoo.com;
lucian.secelean@gmail.com; claudiu_hila@yahoo.com; studio@lcd-glass.ro; marius20a@yahoo.it;
alidannet@yahoo.com; ursu_emilia@yahoo.com; danmerlanizyahoo.com, confirmare raspuns la
adresa nr. 21841 din 28.07.2017

- email primit de la proiectant cu planse modificatoare, transmis catre
‘cristinarotarav(@gmail.com"sorynfelea@yahoo.com’; 'mikyciobotaru@gmail.com'

- observatii adresate de Diaconescu Carmen referitoare la propunerea PUZ privind
dezacordul a 195 cetateni, raspuns prin adresa transmisa prin posta.

= cerere nr. 25949 din 06.09.2017 adresata de Oprea Nicolae si Hageanu Dan referitoare la
posibile disfunctionalitati, raspuns prin adresa transmisa prin posta.

In perioada alocata derularii procedurii de informare si consultare a publicului s-a convocat o
prima reuniume in data de 25.08.2017 la Caminul Cultural Selimbar, incheiata prin process verbal
nr. 24698 din 28.08.2017, intre initiatorul PUZ-ului, proiectant, reprezentanti din partea Primariei
Conmunei Selimbar si persoanele care au avut obiectiuni sau sesizari referitoare la intentia de
claborare a PUZ+RLU - “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII”.

Si-au manifestat interesul de a participa la sedinta un numar de 18 cetateni, 6 reprezentanti din
partea initiatorului PUZ, proiectantul si 3 reprezentanti din partea Primariei Comunei Selimbar.

In perioada alocata derularii procedurii de informare si consultare a publicului s-a convocat a
doua reuniune in data de 06.09.2017 la Primaria Comunei Selimbar, incheiata prin process verbal
nr, 26060 din 06.09.2017, intre initiatorul PUZ-ului, proiectant, reprezentanti din partea Primariei
Comunei Selimbar si persoanele care au avut obiectiuni sau sesizari referitoare la intentia de
elaborare a PUZ+RLU - “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII”.

Si-au manifestat interesul de a participa la sedinta un numar de 2 cetateni, 3 reprezentanti din partea
initiatorului PUZ, proiectantul si 2 reprezentanti din partea Primariei Comunei Selimbar.



B. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

-schimbarea tipului de Locuire din Locuinte colective in Locuinte individuale

-studiu de trafic

... -supralargirea strazii Emsil Cioran pana Ia latimea d¢e940m o

-reducerea numarufui maxim de unitati locative

-retragerea faia de limitele de proprietate
Conform procedurii de informare si consultare a publicului, s-a solicitat atat proiectantului cat si
beneficiarului, de a modifica documentatia PUZ prin:

-reducerea numarului maxim de unitati locative.

-studiu de trafic

-supralargirea strazii Emil Cioran pana la latimea de 9.40m

-retragerea fata de limitele de proprietate noi creeate

1. Modul in care solicitantul a rezolvat sau intentioncaza sa rezolve sau se va ocupa de
probleme, observatiile si rezervele exprimate in public:

-studiu de trafic

-supralargirea strazii Emil Cioran pana ia latimea de 9.40m — latime propusa 5.50m —
suprafata de teren care va fi cedata in Domeniul Public

-supralargirea strazii fon Ratin pana la latimea de 9.40m ~ latime propusa 3.00m -

“suprafata de teren care va fi cedata in Domeniul Public

-reducerea pumarnlui de unitati locative, pana la maxim 88 unitati locative.

-interzisa amenajarea de mansarde in pod

-cresterea raportului de locuri de parcare/unitate locativa la 1.5 locuri de
parcare/unitate Jocativa

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

-schimbarea tipului de Locuire din Locuinte colective in Locuinte individuale

Conform Hotararii nr. 525 din 1996, ART. 14

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asiguririi compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentaie de urbanism,
sau dacd zona are o functiune dominanta traditionala caracterizati de tesut urban si conformare
spatiala proprie. :

- Functiunea dominant - LOCUIRE

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor;
Nu sunt.

Avand in vedere cele descrise mai sus, Directia de amenajare a teritoriufui si urbanism
va supune dezbaterii si aprobarii in sedinta Consiliului Local prezentul raport, care face parte
integranta din Raportul de specialitate, conform Regulamentului de informare si consultare a
publicului.

Raportul semnat, stampilat si cu numar de inregistrare va fi afisat pe site-ul Primariei
Selimbar, pentru o permada de 10 zile.




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR
Str. Mihai Viteazu nr, 234
Tel;.0269/560001, Fax: 0269/560295

“SERVICIUL DE URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI AGRICULTURA SI CADASTRU’ [

Punct de vedere al Arhitectului sef referitor la informarea si consultarea
publicului privind documentatia “PUZ + RLU - CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL SI

SERVICIL, in Sibiu, com Selimbar, sat. Sclimbar, str. fon Ratiu, nr. FN '

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriufui si
Urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Reglonale si
Turismul pentru aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire Ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism Plan Urbanistic Zonal

“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICH”, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului
atat de catre initiatorul proiectului cat si de catre Serviciul Urbanism si Amenajarea Tetitoriului din
cadrul Primariei Comunei Selimbar, structurii de specialitate care asigura elaborarea Raportulul
consultarii si informarii publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si
argumentarea lor, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local al Comunei Selimbar.

Initiatorul documentatiei: TAFLAN IULIAN prin HUCIU TRAIAN SORIN
Sediul: Sibiu, str. Croiterilor, nr. 3.
- Amplasament: Com. Selimbar, sat Selimbar, str. Ion Ratiu, FN, CF Selimbir nr. 101305
Proiectant general: SC Lex On House SRL - Arh, Russu Liana
Proiect nr. 26/20617
Actele eliberate de Primaria Comunei Selimbar pentru aprobarea documentatie:
- Certificat de Urbanism nr. 574 din 29.09.2016
- Aviz de Oportunitate nr. 1025 din 05.05.2017

Urmare a primei proceduri de consultare a publicului initiate prin cerere nr. 1222 din
19.05.2017, anuntata prin Anunt privind informarea si consultarea publicului cu nr. 1332 din
30.05.2017, afisat la avizier Primaria Comunei Selimbar prin Proces verbal de avizare nr. 1335 din
30.05.2017, a fost parcursa procedura de consultare a populatiei din data de 30.05.2017 pana in
23.06.2017.

-au fost anuntati vecinii limitrofi si investitorii privind inceperea procedurii de informare si
consultare a populatiei prin scrisori

-au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei de urbanism PUZ.

-s-a initiat reuniune intre investitor, proiectant si persoanele interesate la Caminul Cultural
Selimbar in data de 23.06.2017, in scopul rezolvarii tuturor obiectiunilor, incheiata cu Proces verbal
nr. 18458 din 28.06.2017, in urma carora investitorul a adus modificari de renuntare a unui nivel
de la P+2E+M la P+2E

-a fost intocmit Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia de
urbanism faza PUZ+RLU - “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI”

- s-a proeedat 1a reluarea procedurii de infermare si consultare a populatiei

A. Date privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului: :
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-.Cerere intentie reluarc procedura de informare si consultare a publicului ar. 22009 din
31.07.2017, initiat de Huciu Traian Sorin

- Anunt privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal pentru: “CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER COMERCIAL SI SERVICI, IMPREIMUIRE SI

. .BRANSAMENTE UTILITATI”, incepere procedura de informare si consultare a publiculwi nr. . =

23835 din 17.08.2017 in baza cererii peniru demararea etapei pregatitoare PUZ si RLU adresate de
Huctu Traian Sorin, inregistrata sub nr. 22009 din 31.07.2017.

- Proces verbal de afisare nr. 23836 din 17.08.2017, la sediul Primariei, [a avizier.

- Publicare pe pagina de internet a Primariel Comunei Selimbar la adresa,
www,primariaselimbar.ro in data de 17.08.2017.

- amplasare 3 panouri pe laturile de la strada Ion Ratiu, Emil Cioran si limita de proprletate
nordica a parcelei care a generat PUZ

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr. 23938 din 18.08.2017.

- Scrisori instiintare vecini si initiator PUZ pentru initiere procedura de informare si
consultare a publicului si pentru convocare la Caminul Cultural Selimbar, in data de 25.08.2017 ora
12.00, nr. 23841 din 17.08.2017, incheiat cu Proces Verbal nr. 24698 din 28.08.2017.

2. Continutul, datcle de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:

- Scrisoare instiintare vecini limitrofi, incepere procedura de informare si consultare a
populatiei, nr. 23938 din 18.08.2017.

- Scrisori instiintare vecini si initiator PUZ pentru initiere procedura de informare si
consuliare a publicului si pentru convocare la Caminul Cultural Selimbar, in data de 25.08.2017 ora
12.00, nr. 23841 din 17.08.2017, incheiat cu Proces Verbal nr. 24698 din 28.08.2017.

- Plansa de reglementari si Regulamentul Local de Urbanism din documentatie s-au
afisat:

- la sediul Primariei si 3 panouri pe laturile de la strada Ion Ratiu, Emil Cioran si limita de
proprietate nordica a parcelei care a generat PUZ incepand cu data 17.08.2017 - 10.09.2017, pe baza
de Proces verbal de afisaj, anunt in vederea inceperii consultarii populatiei, inregistrat la Primaria
Comunei Selimbar cu nr. 23835 din 17.08.2017.

- pe site-ul de internet a Primariei Selimbar www.primariaselimbar.ro

- documentatia mai sus mentionata a fost supusa consultarii la sediul Primariei Comunei
Selimbar, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului in perioada 17.08.2017-10.09.2017, in
programul cu publicul, pe toata durata derularii procedurii de informare si consultare a publicului .

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise:
~ 3-a realizat prim verificarea la fata locului

4, Numarul persoanelor care au participat la acest proces:
Au fost inregistrate observatii, sesizari si propuneri cu privire la intentia de elaborare a

documentatiei de urbanism PUZ.
- Sesizare nr. 24589 din 24.08.2017 adresata de Felea Adriana Ramona, cu privire la

dezacordul fata de PUZ mai sus mentionat.
- sesizare nr. 25690 din 04.09.2017 adresata de Institutia Prefectului — Judetul Sibiu, cu

privire la memoriu unui grup de 33 de cetateni din Comuna Selimbar, raspuns prin adresa nr.

26231 din 07.09.2017.
- sesizare nr. 21841 din 28.07.2017 adresata de Alin Nistor, cu privire dezacordul fata de

PUZ mai sus mentionat, raspuns prin adresa nr. 24019 din 21.08.2617.
- sesizare nr. 18955 din 03.07.2017 adresata de Institutia Prefectului — Judetul Sibiu, cu
privire la adresa Inspectoratului de Jandarmi Judetean Sibiu nr. 2702230 din 23.06.2017 pentru
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nemultumirea creeata in randul locuitorilor din zona str. lon Ratiu, raspuns prin adresa nr. 24369
dim 23.08.2017. ' :
- solicitare nr. 22301 din 02.08.2017 solicitata de Tampescu Maria Laura, privind liberul
acces la informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii
544/2001, raspuns prin adresa nr. 23811 din 17.08.2017

i mosolicitare - ore 23814 din-02.08.2017 solicitata - de -Cristina Rotar, privind liberu} acces-la-—- - -

informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23814 din 17.08.2017

- solicitare nr. 22826 din 08.08.2017 solicitata de Dan lonas, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23813 din 17.08.2017

- solicitare nr. 21959 din 31.07.2017 solicitata de George Jidvean, privind liberul acces la -
- informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa or. 23810 din 17.08.2017

- solicitare nr. 22153 din 01.08.2017 solicitata de Hila Claudig, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa nr. 23823 din 17.08.2017

- solicitare nr. 22581 din 04.08.2017 solicitata de Ursu Emilia, privind liberul acces la
informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Legii 544/2001,
raspuns prin adresa pr. 23816 din 17.08.2017

- email trimis in data de 29.08.2017 catre alin.nistoremail.com, in atentia
cristinarotarav@gmail.com; oros.mihai33@gmail.com; sorynfelea@yahoo.com;
lucian.secelean@gmail com; clavdiu_hila@yahoo.com; studio@lcd-glass.ro; marius20a@yahoo.it;
alidannet@yahoo.com; ursu_emilia@yahoo.com; danmerlan@yahoo.com, confirmare raspuns la
adresa nr. 21841 din 28.07.2017

- - email primit de la proiectant cu planse modificatoare, transmis catre

‘cristinarotarav@gmail.com"sorynfelea@yahoo.comt’; 'mikyciobotaru@gmail.com'

- observatii adresate de Diaconescu Carmen referitoare la propunerea PUZ, privind
dezacordul a 195 cetateni, raspuns prin adresa transmisa prin posta.

- cerere nr. 25949 din 06.09.2017 adresata de Oprea Nicolae si Hageanu Dan referitoare la
posibile disfunctionalitati, raspuns prin adresa transmisa prin posta.

In perioada alocata derularii procedurii de informare si consultare a publicutui s-a convocat o
prima reuniune in data de 25.08.2017 la Caminul Cultural Selimbar, incheiata prin process verbal
nr, 24698 din 28.08.2017, intre initiatorul PUZ-ului, proiectant, reprezentanti din partea Primariei
Comunei Selimbar si persoanele care au avut obiectiuni san sesizari referitoare Ia intentia de
elaborare a PUZ+RLU - “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII”.

Si-au manifestat interesul de a participa la sedinta un numar de 18 cetateni, 6 reprezentanti din
partea initiatorului PUZ, proiectantul si 3 reprezentanti din partea Primariei Comunei Selimbar,

In perioada alocata derularii procedurii de informare si consultare a publicului s-a convocat a
douna reuniune in data de 06.09.2017 la Primaria Comunei Selimbar, incheiata prin process verbal
nr. 26060 din 06.09.2017, intre initiatorul PUZ-ului, proiectant, reprezentanti din partea Primariei
Comunei Selimbar si persoanele care au avut obiectiuni sau sesizari referitoare la intentia de
claborare a PUZ+RLU - “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E CU PARTER
COMERCIAL SI SERVICII”,

Si-au manifestat interesul de a participa la sedinta un numar de 2 cetateni, 3 reprezentanti din partea
initiatorului PUZ, proiectantul si 2 reprezentanti din partea Primariei Comunei Selimbar.

B. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv: ,

-schimbarea tipului de Locuire din Locuinte colective in Locuinte individuale

-studiu de trafic



-supralargirea strazii Emil Cioran pana Ia latimea de 9. 4@m
-reducerea numarului maxim de unitati locative
-refragerea fata de limitele de proprietate
Conform procedurii de informare si consultare a publicului, s-a solicitat atat proiectantului cat si
beneﬁclarulul de a modifica documentatia PUZ prin;
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E . ~studiu de trafic _
-supralargirea strazii Emil Cioran pana la latimea de 9.40m
-retragerea fata de limitele de preprietate noi creeate

1. Modul in care solicitantul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
probleme, observatiile si rezervele exprimate in public: '
-studiu de érafic

-supralargirea strazii Emil Cioran pana la latimea de 9.40m — latime propusa 5.50m -
suprafata de teren care va fi cedata in Domeniul Public

-supralargirea strazii Ton Ratiu pana la Jatimea de 9.40m — Jatime propusa 3.00m -
suprafata de teren care va fi cedata in Domeniul Publie

-reducerea numarului de unitati locative, pama la maxim 88 unitati locative.

-interzisa amenajarea de mansarde in pod -

-cresterea raportului de loeuri de parcare/unmitate locativa la 1.5 locuri de
parcarc/unitate locativa :

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriutui nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

-schimbarea tipului de Locuire din Locuinte colective in Locuinte individuale

Conform Hotararii ar. 525 din 1996, ART. 14

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asiguriirii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei §i functiunea dominanta a zonei, stabiliti printr-o documentatie de urbanism,
sau dacd zona are o funcfiune dominanta traditionala caracterizati de tesut urban si conformare
spatiala proprie.

- Functiunea dominant - LOCUIRE

3. Orice alte informatii considerate nccesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:
Nu sunt.

Avand in vedere cele descrise mai sus, Directia de amenajare a teritorinlui si urbanism
va supune dezbaterii si aprobarii in sedinta Consilinlui Leocal prezentul raport, care face parte
integranta din Raportul de specialitate, conform Regulamentului de informare si consultare a
publicului.

Raportul semnat, stampilat si en numar de mreglstrare va fi afisat pe snte-ul Primariei
Selimbar, pentru o perioada de 10 znle




